BELOX B

LASTSTYRNING

FORSTUDIE OM FASTIGHETSAGARENS BEHOV
AV METODER OCH LOSNINGAR FOR
EFFEKTHANTERING

Slutrapport Version 1.0

2023-01-31

Utarbetad av v CGranskat af | '
Mari-Liis Maripuu och Victoria

Edenhofer Per-Erik Nilsson

CIT Renergy (tidigare CIT Energy CIT Energy Management
Management)

Jens Penttila och Goran
Werner
WSP Property & Buildings
info@belok.se


mailto:info@belok.se
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Forord

Forstudien har finansierats av Energimyndigheten och genomforts i néra
samverkan mellan sekretariaten for Belok och BeBo. Bada nétverken &r ett

samarbete mellan fastighetsidgare, Energimyndigheten och branschen.

Inom nédtverken drivs olika utvecklingsprojekt med inriktning mot
energieffektivitet och miljofrdgor. Malsattningen for Belok och BeBo ér att
energieffektiva system, produkter och metoder tidigare skall komma ut pa
marknaden. Utvecklingsprojekten syftar till att effektivisera energianvdndningen

samtidigt som funktion och komfort forbattras.

Medlemsforetagen hos Belok respektive BeBo kan ses pa respektive nétverks
hemsidor; belok.se respektive bebostad.se. Dér finns dven alla forstudierapporter

tillgingliga.
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SAMMANFATTNING

Det finns ett stort behov och intresse av att kartldgga och anvidnda olika metoder
for att minska effekttoppar i fastigheters energianviandning. Inte minst for att
mildra och hantera den pagaende energikrisen dér kapacitetsbrist for el har blivit
aktuell.

Syftet med denna forstudie ar att genomlysa och sammanstilla vilka behov som
finns hos fastighetsdgare gillande metoder, funktioner och anvisningar om hur
samkorning av byggnadens olika delsystem kan och bor ske for att reducera och
styra effektuttaget frdn det allménna elnétet. I studien kartlédggs befintliga system

och funktioner for laststyrning och behovet for utveckling av nya.

Intervjuer har genomforts med sju representanter frin olika fastighetsbolag som
ager och forvaltar olika typer av byggnader. Fastighetsdgare med bdde lokaler och
flerbostadshus har varit med och givit sina synpunkter, erfarenheter och
identifierade omraden for utveckling. En litteraturundersékning och
omvirldsanalys har gjorts for styrlosningar som finns idag for att minska
effekttoppar och balansera effektuttaget frdn nitet, samt resultat frdn andra projekt

inom detta omrade.

Denna studie pévisar att det finns utvecklingsbehov for metoder och funktioner
for laststyrning och effektreduktion bade for lokaler och flerbostadshus. Aven om
det redan finns ett antal produkter och 16sningar p4 marknaden for laststyrning,
var alla intervjuade fastighetsdgare dverens om att det behovs utveckling av nya
16sningar, system och produkter. Exempelvis finns behov av utveckling av
systemldsningar som hjélper till att kora batterier for maximal nytta. Flera
fastighetségare beskriver utmaningen 1 att fa olika komponenter att kommunicera
med varandra genom olika grinssnitt utan gemensamma standarder. Denna
kommunikation dr helt nddvéndig for att bygga smarta driftstrategier. Utifrdn
denna studie visas behov av en branschgemensam standard kring detta. Det visas
aven att det finns behov av vigledningar, bl.a. viagledningar kring hur man kan

vara en flexibel resurs pa en lokal flexmarknad.

Fastighetsdgare efterfragar utveckling av bittre 16sningar for lastsyrning. Ett
forslag till fortsattning ar att genomfora en tekniktdvling, alternativt
innovationsupphandling, for systemlosningar for lastsyrning och funktioner for
effektreduktion. Tekniktidvlingens syfte skulle vara att stimulera och paskynda
teknikutvecklingen pd omradet som underlittar for fastighetsdgare att erhélla ett
vdl fungerande system for laststyrning.
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INLEDNING

Det finns ett stort behov och intresse av att kartldgga och anvidnda olika metoder
for att minska effekttoppar i fastigheters energiforsorjning. Inte minst for att
mildra och hantera den pagaende energikrisen dér kapacitetsbrist for el har blivit
aktuell. Utover den uppenbara samhéllsnyttan av att minska effektbehovet ger det
ocksa fastighetsdgaren kostnadsbesparingar i form av minskade fasta
abonnemangsavgifter och minskade energikostnader som kommer fran
anvindning vid hoglasttid pd dygnet samt genom att sdlja flexibilitetstjénster pa

effektmarknaden.

Byggnader har flera delsystem som samverkar och behdver styras och regleras
med hinsyn till varandra for att hantera och minska effekttoppar. Antalet
delsystem é&r ofta storre 1 lokalbyggnader &n 1 flerbostadshus, &ven om variationen
inom lokalsektorn &r stor beroende pa typ av verksamhet. Exempel pa system som

aterfinns 1 lokalbyggnader ar ventilationssystem, kylmaskiner, virmepumpar, mm.

Manga byggnader har inte virmepumpar och kylmaskiner, men &r ofta istéllet
forsorjda av fjarrvdarme och fjarrkyla. Laddpunkter for elfordon dr en av de nyast
tillkommande systemen 1 bebyggelsen, men inte mindre krdvande vad géller
styrning och samordnande till 6vriga delsystem for styrning av effektuttag.
Ytterligare har installation av system for egen produktion av el och energilager
blivit mer aktuell som verktyg for att minska effekttoppar och balansera

effektuttaget fran nitet.

Idag saknas dvergripande information och kunskap om hur fastighetségare bést
kan samkora fastighetens olika delsystem for att styra och minska effektuttaget

och darmed mgjliggora effektflexibilitet.

Syfte

Syftet med forstudien &r att genomlysa och sammanstilla vilka behov som finns
hos fastighetsdgare gillande metoder, funktioner och anvisningar om hur
samkoOrning av byggnadens olika delsystem bor ske for att reducera och styra
effektuttaget fran det allméinna elnitet. I studien ska det 4ven Gvergripande
kartldggas befintliga system och funktioner for laststyrning och behovet for
utveckling av nya. Vid analys ska bland annat taxekonstruktioner och stédtjanster

for effektmarknaden oversiktligt beskrivas.
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I forstudien kommer bedomning ske for mojligheten och behovet att gé vidare
med en innovationsupphandling eller tekniktdvling som hanterar dessa

fragestillningar och utvecklingsomraden.

1.2 Avgransningar

Forstudien fokuserar pa laststyrning av el och minskning av eleffektuttaget fran
elnidtet. Det dr den svenska marknaden som undersoks genom erfarenheter och
kontakter med fraimst medlemsforetag och fastighetsdgare anslutna till Belok och
BeBo.

1.3 Genomfdrande

Foljande delar och arbetsgang har utgjort denna forstudies genomfoérande.

1. Identifierat vilka delsystem som &r aktuella for laststyrning.

En bedomning har gjorts av vilka system som &r mest relevanta for
laststyrning for fastighetsdgare och hur delsystemen bor/kan samkoras for
att minska eleffekttoppar och bidra till efterfrageflexibilitet.
Utgangspunkten for denna del i arbetet har varit intervjuer med nagra
fastighetsidgare med olika typer av byggnader. Intervjuer har:

e Qett en inblick 1 vilka delsystem som &r viktigast att styra 1 olika typer
av fastigheter, hur de olika delsystemen styrs idag och om det ocksa
finns nagon dialog eller metod for laststyrning av verksamhetsrelaterad
el.

e QGett en inblick 1 vilka incitament som finns for laststyrning for
fastighetségare idag och om det finns behov for utveckling av nya
affarsmodeller.

e Insamlat kunskap och erfarenheter for metoder, tekniker och 16sningar
for att samkora olika delsystem for laststyrning och minskade
abonnemangskostnader samt minskning av effektuttaget vid hoglasttid
pa dygnet.

e Insamlat 6nskemal for kunskapsutveckling och erfarenhetsaterforing

kring samkorning av olika delsystem for laststyrning.
2. Overgripande kartlagt mojliga uppstillningar for fortsatt utredning.

Utifran analysen fran foregdende moment gjordes en fordjupad studie av

de delsystem som identifierats som sarskilt viktiga att samkdora for
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13.1

laststyrning. Olika delsystem har undersokts. Exempelvis var
egenproduktion av el med solceller och batterilager av intresse for
fordjupad utredning. Utgangspunkten for denna del var litteraturstudie och
inhdmtning av kunskap och erfarenheter frdn natverken Belok och BeBo
tillsammans med omvérldsanalys av system- och styrlosningar samt
lagringstekniker som finns pd marknaden for att minska effekttoppar och
balansera effektuttaget fran elnitet. Intervjuer har genomforts med nagra
fastighetségare for att:
e Fanga upp behov for utveckling av nya system, produkter, I6sningar
och tjénster for laststyrning.
e Undersoka behovet av att ta fram och utveckla metoder och
kravspecifikationer for inkdp och installation av nya system och

16sningar for laststyrning.

3. Overgripande kartlagt inverkan av taxekonstruktioner som incitament for

lastsyrning.

En dvergripande analys genomfordes genom intervjuer med négra
fastighetsdgares dir erfarenheter inhdmtades av taxekonstruktioners
inverkan pa drivkrafter for laststyrning. Resultatet svarar pa om fortsatta
fordjupade studier behovs och vad de i sé fall bor omfatta och hur de kan
genomforas. Utgdngspunkten for denna del har varit att géra en
marknadsundersokning for att f4 kunskap om skillnader 1 hur olika
energibolags taxekonstruktioner dr uppbyggda. Intervjuer har genomforts
med nagra fastighetsdgare for att:
e Diskutera kring dagens taxekonstruktioner och utveckling av
prismodeller for elnit.
o Sikerstédlla att taxekonstruktioner som véljs for analys dr de for

fastighetségare mest intressanta.

Intervjuer med fastighetsagare

Intervjuer har genomf6rts med sju representanter frin olika fastighetsbolag som
dger och forvaltar olika typer av byggnader. Intervjuade fastighetsbolag
presenteras 1 Tabell 1. Merparten av fastighetsdgarna som ingar i studien och som
har bidragit med sina erfarenheter &r sjdlva medlemmar i nitverken Belok eller
BeBo.
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Tabell 1. Sammanstéllning av intervjuade fastighetsbolag.

Foretag Typ av bestand Storlek Intervjuad

Vasakronan Kontors- och 167 fastigheter med total | UIf Naslund, Chef
butiksfastigheter i area 2,3 milj. m2. Ett teknikutveckling
centrala delar av fastighetsvarde om 182
Stockholm, Goteborg, | miljarder kronor.
Malmé och Uppsala

SISAB Skolor i Stockholm 634 fastigheter med total | Erica Eriksson,

area ca 1,8 milj. m? Driftsamordnare
Energi

Balder Kontor, butiker, lager, | 1806 fastigheter till ett Darek Danielsson,

restaurang, industri, fastighetsvarde om Driftansvarig
; 213,2 Mdkr

bostader

Castellum Kommersiella 762 fastigheter med en Johan Sellin,

fastigheter for kontor,
butik, lager, industri

sammanlagd
uthyrningsbar yta om 5,9
milj. m2.

Teknisk chef

forskningsinstitut och
forskningsintensiva

om 116,8 miljarder.

och logistik
Akademiska Hus Lokaler till universitet, | Uthyrningsbar yta: 3,4 Jakob Odeblad,
hogskolor, milj. m*. Fastighetsvérde | omradeschef

556 bostéader och 2 412
lokaler. Fastigheternas
beddémda marknadsvarde
ar 51,1 miljarder kronor.

foretag
Uddevallahem Bostader 4 675 bostader Andreas Skalegard,
781 lokaler Energi- och
Omsattning 345,2 Mkr installations-
(2019) samordnare
Familjebostader Bostader 395 fastigheter med 20 Helena Ulfsparre,

Miljochef

De intervjuade representanterna frin fastighetsbolagen har fatt svara pa frdgor om

hur de arbetar med laststyrning idag, vilka system som é&r viktiga att laststyra och

vilket behov som finns for utveckling av metoder, funktioner och anvisningar {for

samkdrning av olika system. Aven behovet for utveckling av nya metoder, system

och 16sningar for laststyrning och diskussion om ekonomiska incitament

behandlades under intervjuerna.

A
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2.

2.1

METODER FOR LASTSTYRNING

Introduktion

Att kapa effekttoppar i uttaget fran elnétet, speciellt pa hoglasttid, 4r nagot som &r
av intresse for bade fastighetségare och for elndtsbolag. Elndtsbolag vill ha
jamnare elforsorjning for att inte behdva investera i kostsamma forstiarkningar av

elnatet.

For fastighetsidgare ger minskning av effektuttaget fran elnitet
kostnadsbesparingar i form av minskade abonnemangsavgifter och
energikostnader som kommer fran minskad energianvindning vid hoglasttid och

intdkter genom att sélja flexibilitetstjédnster pa effektmarknaden.

Det finns olika metoder for att minska effektuttaget fran elnétet for en fastighet.
Ett sdtt att minska fastighetens effektbehov dr exempelvis att genomfora
energieffektiviseringsatgérder eftersom atgarderna ofta ocksa leder till ocksa till
ett minskat effektbehov. Att minska den totala installerade eleffekten ar forstas
inte alltid mdjligt och minskning av installerad effekt innebér inte per automatik

minskade toppar 1 uttagen effekt.

En annan metod for effektreduktion dr laststyrning, som innebdr att uttaget fran
elndtet forflyttas i tiden pa ett sédtt som jamnar ut fastighetens effektbehovsprofil.
Laststyrning innebér inte att energianvindningen minskar, men kostnader
kopplade till nér energin anvénds kan minskas om uttaget flyttas till tidpunkt da

energin &r billigare.

Energilagring som metod 4r ocksd ett alternativ for att minska effektuttaget fran
elnitet. I detta fall flyttas uttaget frn elnitet utan att det blir ndgon andring pa
byggnadens effektbehovsprofil, dvs byggnadens “interna” effekttoppar blir
oforandrade och det dr energilagret som jimnar ut effektuttag fran elnétet.
Energilagring kopplas oftast ihop med system for egen elproduktion med solceller

for att 6ka andel solel for egenanvindning.

Fastighetsdgare har stor potential att bidra till ett samhéallsekonomiskt effektivt
och vilfungerande elsystem genom sin efterfrageflexibilitet, det vill sdga att
elanvéndaren &r flexibel i sin efterfrigan pé el. Konceptet efterfrageflexibilitet”
innebdr en frivillig minskning av effektuttag frdn elnitet under vissa tidsperioder
till f61jd av nadgon typ av incitament. Som exempel kan detta vara att for
abonnemangsinnehavaren silja flexibilitetstjanster pa effektmarknaden.

Laststyrning och energilagring ér verktyg for en fastighetsdgare att hantera och
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221

verka pé effektmarknaden och kunna gora de dndringar i uttagen eleffekt som

efterfrageflexibiliteten i praktiken efterfragar.

Effektstyrning i lokalfastigheter

Viktiga delsystem for laststyrning

I lokalfastigheter finns flera delsystem som samverkar och behdver regleras med
hansyn till varandra for att hantera och minska effektuttaget fran elnitet. Vilka
delsystem som &r viktiga att prioritera for laststyrning beror mycket pé

verksamheten som bedrivs i fastigheten och lastkurvornas utseende.

Exempelvis 1 kontorsfastigheter anses virmepumpar, laddpunkter for elfordon,
kylmaskiner och ventilationssystem vara viktiga i aspekten effektreducering och
laststyrning. I skolor finns vanligen inga kylsystem och det har inte heller
installerats laddpunkter for fordon i storre skala. Ddremot har en fastighetsdgare
med skolor, som intervjuades i denna forstudie, fortfarande cirka 200 byggnader
med direktverkande el som anses vara en stor belastning for elsystemet.
Laststyrning av elvirme ar dirmed en prioriterad fraga. Samtidigt nimndes att de
har hogst effektuttag vid tidpunkter d andra pa elnétet generellt sett inte har det.
Hog toppeffekt pa el framkommer oftast runt klockan 10—11 och hérleds béde till
ventilation och storkdk. Under eftermiddagen sjunker effektuttaget och hamnar pa

baslast runt klockan 16.

I byggnader dér det finns virmepumpar styrs virmepumpar oftast s att man har
mojlighet att stinga av dem kortare stunder eller flytta uppvarmningslasten fran
timmarna med hog belastning pa elndtet. Virmepumpar kan anvindas for att

frigora effekt for att delta pa flexibilitetsmarknaden.

Kylmaskiner &r ett viktigt delsystem i kommersiella fastigheter men
energianvandning for kyla anses i vissa fall inte vara nagon storre last for elnatet.
Pa manga fastigheter finns egen elproduktion med solceller, dar produktionen val
matchar kylproduktionen sommartid.

Ventilationssystemen anses redan vara ganska energieffektiva. Behovsstyrning av
luftflédena finns ofta installerad. | skolfastigheter och universitetslokaler dar
luftfloden &r stora for att betjana belastning i klassrum och hérsalar ger
behovsstyrd ventilation besparingar bade i energi och effekt. Dock finns potential
for att ytterligare minska effektbehovet och sénka effekttoppar. Exempelvis
utreder en lokalfastighetségare en mojlighet att tillfalligt minska tryckfall i
systemen.
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Under senare ar har det blivit aktuellt med installation av laddpunkter for
elfordon. Flera av de intervjuade lokalfastighetsdgarna, som bland annat har
kontorsfastigheter, ndmnde att laddpunkter for elfordon har blivit ett viktigt
delsystem for laststyrning. Till f6ljd av 6kad efterfragan pa elbilsladdning har
utbyggnadstakten for fordonsladdning 6kat kraftigt, i vissa fall mer dn 50 % per
ar. En fastighetsdgare ndmnde att deras kontorsfastigheter tidigare inte haft
betydande effekttoppar, de har haft ungefar samma belastning under dagen.
Darfor har det varit mer aktuellt att jobba med energieffektivisering vilket dven
resulterat i minskning av effektbehovet. Men nu med fordonsladdning &r det
snarare effektfrigan som ar mer intressant 4n mojligheterna att spara energi.
Laddpunkter star ofta for effekttoppar. Laddpunkternas anvéndning vid
exempelvis kontorsfastigheter sammanfaller vanligtvis med toppbehovet fran
elnétet under morgontimmarna. System som har mojlighet att styra effektuttaget

frén laddpunkter for elfordon kommer bli en viktig frdga framdver.

Ovriga system sasom belysning dr redan ganska effektiva idag och #r svéra att

effektstyra pa grund av géllande regelverk for belysning, sdkerhet, mm.

Verksamhetsrelaterad energianvdndning kan vara en stor utmaning att laststyra for
lokalfastighetsidgare. Det kan vara svart att paverka hyresgésternas elanvindning.
Genom att informera hyresgéster om vilka 16sningar som finns for energi- och
effekteffektivisering och hur drift av apparater och brukarbeteendet paverkar
energianviandningen kan effektreducering uppnas.

Beroende pa hur avtalen ser ut med hyresgésten kan fastighetsidgaren sjilv sta for
vissa investeringar. Bland annat har regeringen bestimt att statliga myndigheter
som universitet ska vidta mojliga lampliga energibesparingsatgérder. En
lokalfastighetsdgare namnde hur de har dialog med sina hyresgéster om vilka
atgirder hyresgésterna kan vidta. Den aktuella fastighetségaren har en datahall 1
Uppsala ddr de ska teckna avtal med en aggregator och hyresgésten for att delta pa
den lokala flexibilitetsmarknaden.

Tekniska l6sningar for laststyrning

Det finns ndgra fardiga 16sningar idag for hur man kan samkora olika delsystem,
men det finns ocksd behov for vidareutveckling av system for laststyrning.
Flertalet intervjuade fastighetsidgare haller pa att utveckla egna system for

laststyrning i samarbete med sina leverantorer for styrsystem.

Den enklaste formen av laststyrning dr avstingning av system nir det blir

kapacitetsbrist i elndtet. Exempelvis kan virmepumpen stingas av under kortare
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stunder. Det finns dven mojlighet for tidsstyrning av virmepumpen for att
undvika drift nér elbehovet dr som storst i1 elnétet. Dessa 10sningar for tidsstyrning
och avstidngning ar relativt enkla i sin funktion. For att forfina och ldgga in fler
parametrar for styrning och samordning med andra delsystem behdvs mer
avancerade systemlosningar for laststyrning. I dagsldget 4r merparten av dessa
systemldsningar under utveckling.

En fastighetsidgare med skolor som intervjuades har byggt upp eget system for
laststyrning av elvdrme i sina byggnader med direktverkande el. Istéllet for
tidsstyrning anvénds styrning efter rumsgivare, sa kallad adaptiv styrning. Genom
att installera temperaturgivare 1 varje rum har de kunnat sédnka temperaturen fran
konstant 22 grader dagtid till 18 grader pd kvillar efter kI 17 och pa nitter.
Elradiatorer har 6verordnad styrning som bygger pa signal fran rumsgivare via
styr- och dvervakningssystem. Elradiatorer stings av nir temperaturborvirdet
sanks och rumstemperaturen dr hogre dn borvirdet. Genom att flytta laster har
man kunnat minska effekttoppar. Det har ocksa givit mdjlighet att delta pa
flexibilitetmarknaden.

Det dr viktigt att ha ett bra uppfoljningssystem for tekniska installationer pa
byggnadsniva for att kunna laststyra delsystemen. Exempelvis har en av
lokalfastighetsdgarna byggt upp ett IT-system 1 sina fastigheter som kopplar ihop
olika system och gor analys pé en overgripande niva. Systemet dr sjdlvlarande for
vilka mdjligheter delsystemen har. Det ir ett styrsystem for byggnader som kan
hantera all data oavsett vilken teknik som finns 1 byggnaden. Mjukvaran integrerar
systemen pd molnniva. Idag har systemet kopplats ihop med laddpunkter {6r
elfordon och systemet kéinner exempelvis av hur minga elfordon som é&r anslutna,
hur mycket effekt som anvinds och hur mycket effekt man kan styra och minska.
Med hjilp av systemet kommer det exempelvis vara ganska enkelt att jamna ut
effekttoppar genom att begrinsa laddpunkternas effekt. De har ocksa testat
styrning av en virmepump och ventilationssystem i ett testprojekt. En viktig
forutséttning for att koppla upp byggnadens delsystem till det Gvergripande
systemet dr att systemen kan kommunicera och forsta varandra. For att 1osa detta
har de utvecklat ett programsprék.

Istéllet for en l16sning som bygger pa laststyrning som integrerar systemen pa
molnnivi har ett annat lokalfastighetsforetag valt att utveckla mjukvara som kan
integreras i huset sa att besluten tas pa “husniva”. Syftet r att bygga mer robusta
kopplingar som f6ljer med huset och se detta som byggnadens “ryggrad”. Husen
ska dven kunna utbyta information mellan varandra. Systemet ska snart testas 1

elva hus.
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Den storsta utmaningen for att skala upp l6sningarna &r integrationen mellan olika
system. Historiskt &r de klassiska styrplattformarna inte sa litta att integrera i ett
Overordnat system for laststyrning. Det saknas branschgemensam standard kring
overstyrningsfunktionernas uppbyggnad och funktion. Det tar tid att integrera nya
system till byggnader och det blir dyrt nér varje byggnad blir ett eget projekt. Det
blir en 16sning per hus och inte skalbart. Det dr ett stort hinder att det inte finns en

branschgemensam standard.

Flera lokalfastigheter har solceller installerade och i vissa fall har d&ven
batterilager anslutits till systemet. Batterilager anviands ofta for att 6ka
egenanviandning av den genererade solelen, men delvis ocksa for laststyrning av
byggnadens delsystem for att minska eleffektuttag fran nitet. Det finns l0sningar
idag for att aggregera batterilager och laddpunkter. Fastighetsidgare vill ha
mojlighet att styra energilager efter egna behov. Exempelvis for att kunna delta pa
flexibilitetsmarknaden méste man kunna ta emot signalerna for denna efterfrdgan.
I dagsldget anses det krangligt att styra en fastighets alla delsystem for att uppna
flexibilitet 1 effektuttaget. Det behdvs ndgon form av laststyrning som kan hantera
eltariffer, skillnader i spotpris och ge signaler till nér batterilager ska laddas nér
energin ar billig.

Effektstyrning i bostader

Viktiga delsystem for laststyrning

I manga flerbostadshus finns virmepumpar, ofta frdnluftvirmepumpar eller
bergvarmepumpar. System med varmepump har ofta ackumulatortank eller en
kompletterande varmekdélla att tillga, exempelvis fjarrvarme. Den redundanta
energiforsorjningen av viarme gor det mdjligt kunna stinga av elanvindande
viarmepumpar kortare tider utan att det paverkar byggnadens inneklimat eller
tillgdng till varmvatten da det finns ackumulering.

I och med elektrifiering av fordonsflottan ansluts fler och fler laddpunkter f6r
elfordon till byggnadens elsystem. En av de intervjuade fastighetsdgarna har
identifierat att om 80% av deras parkeringsplatser far laddpunkter for elfordon
kommer organisationens effektbehov 6ka med 50%. Laddutrustning kan via
externa styrsignaler styra och begrdnsa uttagen eleffekt for laddningen. Genom
smart styrning och planering och samordning av byggnaders olika delsystem och
fordonsladdning kan flexibilitet 1 uttagen effekt fran natet reduceras och styras i
tid.
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Utover ndmnda elanvindande delsystem i flerbostadshus finns dven andra
utrustningar vars effektbehov skulle kunna minskas ock styras genom exempelvis
kommunikation fran elnitet och dess aktuella behov eller tillgang av eleffekt. Det

skulle t.ex. kunna vara reservkraft eller avisningsanldggningar eller liknande.

Vid nybyggnationsprojekt ar ett vl fungerande och isolerat klimatskal nagot som
4r mycket viktigt for att minska effekt for uppvirmning av byggnaden. Aven
ventilationslosningar med FTX-aggregat ér ndgot som maste ha bra funktion for
att bidra till en minskad effektanvéindning. Det mest problematiska hos

ventilationssystem dr pafrysning av virmedtervinningen och avfrostning av denna.

Virmedtervinning ur spillvatten och duschvatten hos bostidder med eldrivna
viarmesystem, har potential att ytterligare bidra till minskat effektbehov

framforallt pd uppvérmning.

For fastigheter med hyreslagenheter finns ofta gemensamma tvittstugor vilka har
effektkravenade utrustning. Framst dr det maskiner och utrusning for torkning av
tvitt som bidrar till eleffektanvindning. Genom olika energidtgérder som till
exempel anvindning av virmepumsdriven torkutrustning och virmeatervinning
av tvitt- och torkprocesser kan effektbesparingar uppnas. I ett storre perspektiv
kan forskjutning och anpassning av tvittidsbokning goras for att minska
samanlagrade effekttoppar hos tvittstugor. Vinsten med detta antas vara
proportionell mot antal tvéttstugor som ingar.

Tekniska I6sningar for laststyrning

Generellt dr den snabbast vixande metoden for effektstyrning i flerbostadshus en
kombination av solceller och batterilager. Batterilager anvénds for att 6ka
egenanviandningen av den genererade solelen, men ocksa delvis for att minska
uttagen eleffekt fran elnédtet. Gemensamt for dessa system éar att dess anviandning

styrs utifran byggnadens elbehov.

Genom att nyttja befintliga installationer avseende solceller, batterilager och andra
elanslutna utrustningar kan byggnaders eleffektbehov styras efter elnétets
effekttillgang och ddrmed att generera intékter till fastighetsdgaren i form av
minskade abonnemangskostnader samt elkostnader. Ofta knyter detta an till

systemldsningar med en central hub som kommunicerar med delsystemen.
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Solceller och batterilager

Batterilagring anses att vara en 16sning till effektproblematiken. I fastigheter
kombineras vanligen batterilager med solceller. Utdver att 6ka egenanviandning av
solel kan batterilager, beroende pa styrstrategi, bidra till reducering av hoga
effektuttag fran nitet. Ytterligare en mojlig strategi ar utnyttjande av
prisdifferenser genom att lagra el vid tidpunkter med hog produktion och lagt pris
for att sedan nyttja den lagrade energin vid timmarna med ldgre produktion och
hogre pris (sa kallat arbitrage). Batterilagret kan dven nyttjas som reservkraft vid
elavbrott och bidra till att minska huvudsékringens storlek. Batterilager skapar
dven mojlighet att skicka ut el till elniitet vid behov genom s k. “stddtjénster”.!
Det finns fortfarande relativt fi kommersiella batterilager 1 elsystemet. Det finns
manga fragor som behover besvaras, sdsom till vilka applikationer batterier kan
anvindas, vem som ska dga dem, hur det skapas en 16nsam affdr och hur smarta

driftstrategier ska utformas.

Det finns ett stort antal forsknings-, utvecklings- och demonstrationsprojekt med
malsdttningen att svara pa dessa fragor. Exempelvis inom Energimyndighetens
forsknings- och innovationsprogrammet SamspEL, som samlar insatser inom
elsystemoradet, har flertal olika projekt om batterilager genomforts.
Elkraftbranschens intresseorganisation Power Circle har sammanstillt de olika
projekten i en syntesrapport® med syfte att sprida och konsolidera kunskap fran
forskningsprogrammet. Syntesen publicerades 2020 och har utgdngspunkt i de
projekt som utforts under 2017 - 2020. Det finns ocksa ett flertal andra aktuella

batteriprojekt som har genomforts eller pagar fortfarande.

Erfarenheter fran tillampning av batterilager

Flera projekt har undersokt anvdndning av batterilager i storre fastigheter for att
Oka egenanviandning av egenproducerad solel och for att sdnka effekttoppar. Detta
sker vanligtvis som en del av ett system med komponenter sisom solceller,
elbilsladdning, laststyrning och ibland &ven tillsammans med likstrémsnt. |
manga demonstrationsprojekt har syftet varit att demonstrera den faktiska
tekniska 16sningen och undersoka ekonomiska forutsdttningar av konceptet.

Resultat frdn projekten har visat att batterier kan integreras 1 ett fastighetssystem

! Solkompaniet, Batterier till foretag (Solkompaniet, 2022)
https://solkompaniet.se/tjanster/batterier/ (Hamtad 2022-12-21)

2 Johanna Lakso, Batterilager i framtidens elsystem (Power Circle, 2020).
https://powercircle.org/wp-

content/uploads/2020/11/Batterilager i_framtidens_elsystem SamspEL.pdf
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for att kapa effekttoppar, speciellt vid laddning av elfordon.” I ett projekt
forviantades att batteriet kunde sidnka effekttopparna vid en laddstation med hela
80% baserat pa faktiska mitningar.> Diremot finns det behov av standardisering
kring hur batteriet kommunicerar med styrsystem och andra komponenter sasom
elbilsladdare®.

Forutom att 6ka egenanviandning av solel och sénka effekttopparna kan batterier
anvindas dven for andra applikationer och nyttor. Exempelvis kan batterier
anvindas for att forstdrka elnétet och agera som reservkraft vid behov. Flera
projekt har genomfort lyckade demonstrationer av anvandning av batterier for att
kontrollera spidnning och frekvens i sma delar av elnitet som kan sittas 1 odrift, sd
kallade mikronit?. I ett demonstrationsprojekt genomfordes ett test av 6drift i en
fastighet med goda resultat®. En specifik och viixande bransch dir batterier
undersokts dr datacenter, dér batterier kan ersdtta dieselgeneratorer for reservkraft.
Forskning har visat att det 4r mojligt att driva ett datacenter som ett mikronat i
Odrift under vissa forutséttningar med hjélp av batteri och lokal solel samtidigt

som den ska kunna leverera efterfragflexibilitet®.

Batterier kan ocksé anvindas for att stotta elnét lokalt eller nationellt. Nar
andelen variabel kraft okar i elsystemet édndras vissa egenskaper som péaverkar
elsystemets stabilitet. Batterier kan da generera manga stodtjinster till det
nationella elsystemet exempelvis genom frekvensreglering. Batterier kan ocksé
avhjilpa nitkapacitetsbrist 1 lokala elnét, skjuta upp nitinvesteringar samt reglera
spanning, reaktiv effekt och elndtskvalitet. Studier visar att det 4r mojligt att med
batterier avhjdlpa utmaningar som kan uppsté i distributionsnéten i framtiden pa
grund av hog penetration av solel och elbilsladdning.? For 6kad 16nsamhet kan
batterier for lokal nédtnytta kombineras med att leverera stodtjanster till nationella

8 Malarenergi, Northvolt, Rocklunda Fastigheter. Integrerade batterilager, for att mojliggora
omstallningen mot ett fossilfritt Sverige (2021).
https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/Integrerade-batterilager%2C-f%C3%B6r-att-
m%C3%B6jligg%C3%B6ra-omst%C3%A4lIningen-mot-ett-fossilfritt-Sverige (Hamtad 2023-01-
18)

4 CTEK et.al. DC-snabbladdning for fastighetsintegration i stadsmiljo. (2018).
https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/DC-snabbladdning-f%C3%B6r-fastighetsintegration-i-
stadsmilj%C3%B6 (Hamtad 2023-01-18)

5 Sustainable Innovation, Vattenfall, Askersunds kommun. Batterilager for offentliga och
kommersiella lokaler (2018). https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/Batterilager-f%C3%B6r-
offentliga-och-kommersiella-lokaler (Hamtad 2023-01-19)

® Luled Tekniska Universitet, ABB, Acon, E.ON Varme, Ericsson, RISE. Integrering av datacenter
med microgrid (2022) https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/Integrering-av-datacenter-med-
microgrid (Hamtad 2023-01-18)
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marknader. Flera projekt har demonstrerat mojligheter att leverera bud till
Svenska Kraftniit med installerade batterier’®.

Ett och samma batteri kan anvindas till flera olika nyttor, exempelvis kapa
effekttoppar, frekvensreglering, reservkraft, maximera egenanvéndning av solel,
osv. Forskningen har hittills visat att detta dr n6dvéndigt for att nd 16nsamhet 1
dagsliget®. For att utnyttja batterierna effektivt behdvs dock smarta
driftstrategier, da batterier behdver optimeras for de olika nyttorna och ha
beredskap for att bdde kunna ladda i och ur beroende pd behovet i systemet. I
syntesrapporten beskrivs att det visat sig svért att ta fram optimala driftstrategier
med enkla niitsimuleringsmodeller.? Behovet finns for att utveckla driftstrategier
och avancerade algoritmer med hjilp av exempelvis Al for att optimera hur
batteriet anvénds. Flertal projekt har undersokt detta enligt syntesrapporten. En
viktig lardom beskrivs vara utmaningen i att fi olika komponenter att
kommunicera med varandra utan standarder och firdiga protokoll.” Det beskrivs
att detta ar viktigt dd denna kommunikation ar helt nédvéndig for att bygga smarta

driftstrategier.

Manga av projekten har undersokt affarsmodeller och I6nsamheten for batterier.
Aven om kommersialisering av olika applikationer med batterilager redan &r pa
géng anses lonsamheten ofta vara utmanande. I syntesrapporten fran 2020
beskrivs att flera fastighetségare installerade batterier med det priméra syftet att
Oka egenanvindningen av solel, men resultaten fran projekten och branschens
aktorer visade att det dr kapning av effekttoppar som ger den storsta ekonomiska
nyttan®. Att kapa effekttoppar och dirmed siéinka effektabonnemanget eller
undvika en nyanslutning nér behovet 6kar gav den storsta ekonomiska vinningen 1
storre fastigheter. Samtidigt pdverkas lonsamheten av fastighetens behov och
dirmed batteriets storlek. Aven hur elnitstariffen 4r utformad spelar stor roll.
Resultatet i ett projekt visade att installation av batterilager var langt ifran

th

l6nsamt™°. Elpriset var da inte tillrdckligt hogt for att bidra mer d4n marginellt till

" Multigrid Data Centers. DELAKTIG- Distribuerat energilager som tjanst i ett fornyelsebart
elsystem (2020) https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/DEL AKTIG---Distribuerat-
energilager-som-tj%C3%A4nst-i-ett-f%C3%B6rnyelsebart-elsystem (Hamtad 2023-01-18)

& Power2U. Sa blir dina batteriinvesteringar I6nsamma (2020)
https://www.power2u.se/nyheter/the-energy-market-landscape-is-changing-fundamentally-2

® Metrum Sweden AB et.al. ACES — Adaptiv Styrning av Energilager. (2021).
https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/ ACES---Adaptiv-Styrning-av-Energilager (Hémtad
2023-01-18)

10" Sustainable Innovation, Vattenfall, Askersunds kommun. Batterilager for offentliga och
kommersiella lokaler (2018)
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batteriets 16nsamhet. Aven kostnader for batterilager och styrutrustning var for
hoga.

Idag har elpriset okat kraftigt sedan dess. Analys visar att batteripriserna har
sjunkit sedan 2010 men under 2022 har priset pa batterier for forsta gangen stigit,
en 6kning med 7 % sedan 2021'!. Dock kvarstér fortfarande fragetecken kring
lonsamheten med batterilager. Exempelvis fick ett flerbostadshus, med befintlig
solcellsanldggning, ett batterilager installerat i syfte att 6ka egenanvindningen av
el fran solceller samt att reducera byggnadens effekttoppar!2. Under ett &r efter
idrifttagning genomfordes uppfoljning for att se batterilagrets mojligheter till
energiforflyttning och effektreducering. Utvérderingen visar bland annat att det
inte fanns nagon betydande 16nsamhet for den aktuella byggnaden med den
aktuella batterilagerinstallationen. Investeringskostnaden for batterilagret var stor
1 forhéllande till erhdllna besparingar och det beddmdes att investeringskostnaden
behover halveras for att ge ekonomisk 16nsamhet. Vidare resultat var att
batterilagret inte bor laddas till 100 %, utan max 80 % for att minska
energiforluster. Det framkom &ven att en tydlig guide med olika driftfall och
styrprinciper for batterilager behdver tas fram av tillverkare och leverantorer som

riktar sig mot slutanviandaren.

Resultatet av olika projekt visar att batterilagret behdver anvindas till flera

tjanster for att uppnd 16nsamheten, sa kallad “service stacking’™

. Exempelvis ett
ndtbolag kan anvinda batteriet under enstaka timmar for att klara flaskhalsar 1
nitet, medan det under 6vrig tid anvénds till att kapa effekttoppar pa fastigheten
eller till att buda in pa frekvensregleringsmarknaden. Hur affarsmodeller och
dgandestruktur bor se ut 1 sddana fall ar en viktig fraga. De flesta projekten pekar
pa att det viktigaste tillskottet for batterier 1 dagsldget ar att sdlja frekvensreglering

pa svenska kraftniits balansmarknader!>.

I syntesrapporten lyftes det fram att kommersialisering av olika applikationer med
batterilager har kommit igang for att hantera effektuttag i storre fastigheter. Det

ndmndes ocksd att det finns behov av algoritmer och styrsignaler for optimering

1 Ny Teknik. For forsta gangen — batteripriset stiger. (2022-12-12).
https://www.nyteknik.se/fordon/for-forsta-gangen-batteripriset-stiger-7041962 (Hamtad 2023-01-
18)

12 Jens Penttila. Rapport-Batterilager, utvardering for Familjebostader (WSP, 2020)
https://www.bebostad.se/library/3863/rapport-batterilager-20200102.pdf

13 Power2U. Sa blir dina batteriinvesteringar lonsamma (2020)
https://www.power2u.se/nyheter/the-energy-market-landscape-is-changing-fundamentally-2
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av driften samt behov av standardisering i grianssnitt- hur ska batterier

kommunicera med styrsystem och andra komponenter si som elbilsladdare??

I denna forstudie har en mycket begrinsad marknadsanalys genomforts for att se
vilka 16sningar som finns pa marknaden idag. Genom denna marknadsdversikt har
det visat sig att det finns foretag som borjat utveckla I6sningar for att exempelvis
styra energilagring i kombination med solceller samt dven for att styra laddning
av elbilar, optimera drifttidpunkterna och minska effekttopparna etc. Dock har det
inte hittats nagra oberoende utvirderingar om tillimpning av sadana 16sningar. [
denna forstudie har marknadsanalysen endast baserats pd produktbeskrivningar pa
foretagens hemsidor. Det har ddrmed inte studerats tekniska detaljer och inte

heller studerats hur vil dessa produkter levererar i praktiken.

I skrivande stund pagér ett projekt med maélet att ta fram nyckelfardiga 16sningar
med solceller och energilagring i nybyggda fastigheter.!* Idag installeras solceller
och energilager vanligtvis i befintliga byggnader, tanken med projektet &r att fa
med den nyckelfédrdiga 16sningen for solceller och batterilager redan i
designstadiet. Losningen ska fungera for bade enskilda byggnader samt s kallade
energigemenskaper och dr tinkt att kunna anvéndas for flerfamiljshus,

kommersiella och industriella byggnader.

Batteritekniker

Batteritekniken som anvénds idag anses vara mogen. Samtidigt pdgar forskning
pa helt nya batteritekniker. Hallbarhetsfragan ar viktig att beakta vid utveckling av
nista generations batterier och energilagringssystem. Rent tekniskt pagér mycket
forskning for att hitta nya, mer hallbara material. Framf6rallt vill man minska
mingden kobolt, men mycket forskning gors dven pé elektrolyter och pa nya
batterikemier?. I syntesrapporten nimns bland annat att det finns foretag som gor
natriumbatterier, en ny kemityp som borjat vixa fram. For att batterier ska kunna
bli en ldngsiktig l0sning 1 energisystemet behdver man titta pd inte bara batteriet i

sig utan ocksa tillverkningsprocessen.

I syntesrapporten beskrivs dven ett projekt dir man testat att anvinda second-life

batterier hos industrier'>. Batterierna som anvinds har tidigare suttit i bussar.

14 E2B2. Nyckelfardiga losningar med solceller och energilagring.
https://www.e2b2.se/forskningsprojekt-i-e2b2/energitillforsel-och-distribution/nyckelfardiga-
losningar-med-solceller-och-energilagring/ (hdmtad 2022-12-20)

15 Comsys, Kraftringen, LTH. Modular batterilagringslésning. (2020)
https://www.framtidenselsystem.se/Projekt/Modul%C3%A4r-batterilagringsl%C3%B6sning
(Hamtad 2023-01-18)
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Second-life batterier anses att ha fordelar bade ur ett ekonomiskt och
hallbarhetsmassigt perspektiv. Dock har det genom projektet upptéckts vissa
utmaningar. Bland annat har bilbatterier en ldgre spdnning @n batterier for

elndtsapplikationer och de kréaver vatskekylning.

Ett annat exempel pa projekt dir de anvént second-life batterier & BRF Viva dar
begagnade bussbatterier anvinds for att bland annat lagra solel och kapa

effekttoppar. Utvirdering av resultat pagar som en del av ett EU-projekt. '

Vehicle-to-building (V2B)

Laddning av elbilar riskerar att 6ka effektbristen. Samtidigt kan elbilar bli en del
av l6sningen. Dubbelriktad Vehicle-to-building eller V2B, innebér att
fastighetségaren istillet for att skaffa ett batterilager, anvénder de batterier som
finns i parkerade elfordon for att balansera effektuttaget. Elfordonen
kommunicerar med en laddstation s att fordonets batteri kan leverera el till
byggnadens elnét. Nér fordonets batteri behdver laddas fors energin fran elnétet
till fordonet. Vid sérskilda hoglastsituationer fors energin fran fordonet till elnétet
eller till en fastighet. Det finns en del tekniska och praktiska utmaningar som gor
att V2B dnnu inte dr en kommersiell 16sning. Den framsta handlar om hur V2B
kan paverka batteriets livsldngd och garanti fran biltillverkaren. Batteriets
livslangd paverkas negativt av dkat antal urladdningscykler och hoga effektuttag.
Garantin for batteriet som erbjuds fran biltillverkaren skulle inte gélla om batteriet

anvinds till annat #n transport.'”

Trots flera utmaningar pagar just nu ett utvecklingsprojekt dar laddlosning
vidareutvecklas till en kompakt dubbelriktad laddare med en flexibilitet som

stodjer en mingd olika tillimpningar for V2X (Vehicle-to-Everything).'8

Orebrobostider #r ett annat exempel som har installerat ett antal batterier

tillsammans med solel och elbilsladdning med V2G."

16 Johanneberg Science Park. Energilager i Brf Viva
https://www.johannebergsciencepark.com/projekt/energilager-i-brf-viva (hdmtad 2022-12-19)

17 Josep Termens. Effekthantering i lokaler: Paverkan pa eleffekttoppar genom elbilsladdstationer
och energilager. (CIT Energy Management AB, 2017) https://belok.se/wp-
content/uploads/2023/01/Belok_Eleffekthantering_170831.pdf

18 Ferroamp, Ferroamp utvecklar V2X med Polestar och CTEK. (Ferroamp, 2021).
https://www.mynewsdesk.com/se/ferroamp-ab/pressreleases/ferroamp-utvecklar-v2x-med-
polestar-och-ctek-3086152 (Hamtad 2022-12-21)

19 Orebrobostader. Smart stad. (2020) https://www.obo.se/ett-hallbart-obo/smart-stad/ (Hamtad
2023-01-18)
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Fastighetsagarnas erfarenheter och behov

Genom denna intervjustudie framgar att flera lokalfastigheter och flerbostadshus
har solceller installerade och i vissa fall har dven batterilager anslutits till
systemet. Solceller i sig anses som en intressant 16sning for att koppla ifrén nitet
och skapa flexibilitet. Solceller anses vara bra ocksa fran hallbarhetsperspektiv.
Men enligt fastighetsdgare behover solceller tillsammans med batterilager

utvecklas vidare.

Batterilager anvénds for att 6ka egenanvindningen av producerad solel men ocksa
for att balansera lasterna och flytta laster, fran att det dr dyrt till billigare. Tva
fastighetségare har installerat en produkt som finns pd marknaden for att sdnka
effekttopparna och balansera lasterna genom smart styrning av solel och
batterilager. Enligt fastighetsdgarnas erfarenheter behovs det mer
produktutveckling for att optimera anvdndningen och for att skapa en slags
prioritetsordning till vart solelen ska distribueras. En av de intervjuade
fastighetsdgarna naimnde ocksa att utmaningen har varit styrning av energilager
efter deras egna parametrar. Produkten beskrivs vara som en svart lada. For att
kunna delta pa flexibilitetsmarknaden maste man kunna se signalerna for att
bestdamma nér de ska vara med. Produkten anses vara béast for andra typer av
fastigheter, exempelvis sméhus, BRF:er, dir man inte har sé stort behov for

kontroll 6ver systemet.

En av intervjuade lokalfastighetsdgarna nimnde ocksa att det dr svart att fa
ekonomiskt incitament med energilagring och anvandning av energi pa nétter. Det
vore bittre att kombinera detta med ndgot stddsystem, s som att leverera
stodtjanster till nationella elmarknader, arbitragemdjlighet och anvénda batteri pd
dagtid da det 4r molnigt. Det behdvs forstaelse och kunskap kring hur man ska
kora batterier for maximal nytta. Systemet behover berdkna och optimera
systemet for maximal nytta, bade for att delta pa flexibilitetsmarknad eller genom
att stotta upp det lokala elnitet via frekvensreglering och for att nyttja
egenproduktion. Dock ndmndes det att sdidana systemldsningar tyvirr inte finns pa

marknaden idag.

En lokalfastighetsidgare lyfte ocksé fram behovet av fardiga paketldsningar for
batterilagring med styrning, en ’containerlosning plug-n-play”. Syftet dr att ladda
nér det dr god tillgdng pa el och hantera effekttoppar. Det behover inte
nddviandigtvis vara tillsammans med solceller. Det ska finnas olika storlekar pa
batterier for att hantera effekttoppar, som kan kdpas beroende pa hur stor fastighet
man har. Det ska vara ldtt att fatta beslut for sidana investeringar och det behovs

vara standardiserat och enkelt att installera.
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Hallbarhetsfragan av batteritillverkarna dr ocksa viktigt att beakta. For att skala
upp anvéindning av batterilager behovs att produktionen bli mer hallbar enligt en
av de intervjuade fastighetsdgarna. De tror inte pa att konkurrera med jungfruliga
material. Det finns ett alternativt batteri pa marknaden som de har testat och som
varken innehaller kadmium, kvicksilver eller bly. Tyvirr har det inte levt upp till
forvantningarna pa varken prestanda eller brandsékerhet enligt en av de

intervjuade fastighetsdgarna.

Lagstiftning

Som en del i den energiomstdllning som kravs for att uppna politiska mal kring
energieffektivisering och fornybar energi i energiforsdrjning, utgdr installation av
solcellsanldggningen i den bebyggda miljon en stor potential. Det finns dock
exempelvis vissa energiskatteregler som utgdr hinder for en omfattande
utbyggnation av solceller. Tidigare fanns ett beslut frdn Regeringen att man som
solcellsdgare inte behdver betala energiskatt pa egenproducerad solel sa linge
solcellsanldggningens installerade toppeffekt &r max 255 kW. 1 juli 2021 hojdes
denna grins till 500 kW.?° Syftet var att géra det mer lonsamt att investera i
fornybar energi for eget bruk. Vid intervju med en fastighetsdgare 1 denna
forstudie framholls att denna fordndring ar 1 rétt riktning. Den intervjuade beskrev
att den tidigare maxgriansen pa solceller pdverkat deras val av storlek pa
solcellsanldggning da investeringen ansags 16nsam sa ldnge man inte gick over

maxgransen.

Energigemenskaper

Under senare tid har fastighetséigare och andra aktorer i samhéllet flyttat fokus
frén enskilda byggnader till att diskutera omrdden och stadsdelar. Begrepp som

energigemenskaper och Positive Energy Districts (PED) ndmns allt oftare.

En energigemenskap definieras som en ekonomisk forening som har till &ndamal
att dela energi och effektkapacitet mellan sina medlemmar och ge miljomaéssiga,
ekonomiska eller sociala samhéllsfordelar. Ett syfte dr att ge medlemmarna en
storre paverkan over sin energianvindning i energigemenskapen. En
energigemenskap kan till exempel vara en grupp fastigheter med

solcellsanldggningar och batterilager som delar 6verskottsel och lagringskapacitet

20 Skatteutskottets betankande 2020/21 SkU25 Utokad befrielse fran energiskatt for
egenproducerad el https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/arende/betankande/utokad-
befrielse-fran-energiskatt-for H801SkU25
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mellan varandra. Byggnaderna dr sammankopplade med ett lokalt
lagspanningsnit, dven kallat mikronét. Det kan ocksé vara ett lokalt nit for att

dela energi och effekt mellan byggnader i ett och samma fastighetsbolag.

Fram tills nyligen har mdjligheten med energigemenskaper varit begransade pa
grund av tidigare lagstiftning. Mgjligheterna har nu 6kat genom att Regeringen
har beslutat att utvidga undantagen fran kravet pa sa kallad nétkoncession, det vill
sdga det tillstdnd som krivs frdn myndigheter for att bygga elnit utanfor en
fastighet for att Overfora el till en annan fastighet. Detta beslut borjade gélla fran 1

januari 2022 och syftar till att ge fler mojlighet att dela energi.?!

Energigemenskapen och mikronat anses att vara en effektiv [6sning for energi-
och effekthantering i fastighetssektorn. Enligt branschorganisationen
Fastighetsdgarna Sverige far fastighetsdgare genom denna forordningséndring
storre mojlighet att Overfora lokal fornybar energi, lastbalansera och ddrmed skala
upp effektoptimering av energianvandningen samt dra nytta av fordelarna med
energilagring. Det gor att fastighetsidgare kan tillfora &n mer systemnytta till det

alltmer anstrdngda energilidget i Sverige.??

INCITAMENT FOR LASTSTYRNING

Incitament for laststyrning idag

Enligt intervjuade lokalfastighetségare dr de viktigaste drivkrafterna for att arbeta
med laststyrning deltagandet pé flexibilitetsmarknaden, minskning av
effektuttaget fran nétet under hoglasttiden och minskning av effektkostnader. En
lokalfastighetsidgare ndmnde ocksa behovet for att frigora/flytta effekt inom sina

egna mikronit som de har 1 alla sina campus.

Det ekonomiska incitament som finns idag for att flytta elanvdndning och kapa
effekttoppar 1 flerbostadshus dr minskade abonnemangskostnader for

effektabonnemang.

For lokalfastighetsdgare ar det viktigt att det finns ekonomiska incitament for att

jobba med laststyrning och for att skala upp systemlosningar som testas vid olika

2L SFS 2021:976. Forordning om andring i forordningen (2007:215) om undantag fran kravet pa
natkoncession enligt ellagen (1997:857). Infrastrukturdepartementet

22 Fastighetsagarna, Mojligt att dela el i lokala nat fran arsskiftet (Fastighetsagarna, 9 november
2021). https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2021/mojligt-att-dela-el-i-lokala-nat-fran-
arsskiftet/ (Hamtat; 2022-12-21)
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pilotprojekt. Det méste finnas 16nsamhet och god ekonomisk barighet i
l6sningarna. Samtidigt namndes ocksa att det ges motivation att jobba med effekt
genom att slippa stirka upp elnétet lokalt och for att undvika hogre
overforingsavgifter. Omstéllningen &r snabb och fler méste kunna rymmas inom
samma infrastruktur. Det rader effektbrist. Omstillningen kan snabbas upp genom
att bli flexibla. For att fortsitta utveckla staden méste detta tas hiansyn till.

Det anses vara 1onsamt med flexibilitet enligt en av de intervjuade
lokalfastighetségarna. Exempelvis beskrevs aterbetalningstiden for ett batteri vara
ca 7 &r och anses vara lonsamt. Samtidigt finns ménga dimensioner, exempelvis
brist pé el dr ett problem for utveckling och att man konkurrerar med batterier for
bilindustri. Darfor finns behovet att titta pd styrbara laster i forsta hand, dvs. vad
man kan styra bort istéllet for att lagra energi. Det &r viktigt att se dver vad det

finns for utrymme for balansering i huset och jobba med detta.

For en lokalfastighetséigare var motivationen och storsta syftet med laststyrning
till en borjan att medverka pd Stockholms flexibilitetsmarknad sthimflex. Sedan
sdg dem ocksa att de kan spara kostnader for effekt, vilket i sin tur gav storre

besparing jamfort med vinster att vara med pa sthimflex.

Taxekonstruktioners inverkan

Det finns behov att jobba med eleffekt, men hur mycket detta kan motiveras med
minskning av effektkostnader beror mycket pd hur energibolagens taxor ser ut.
Taxekonstruktioner varierar mellan olika omraden och energibolag.

Den svenska elmarknaden dr uppdelad sé att elabonnenten har ett avtal for det
elndt (monopol) som det finns anslutning till och ett avtal med ett elhandelsbolag
avseende den el som kops pa en fri marknad. Avtalet for elhandel ar oftast kopplat
till spotprismarknaden f6r el och dr antingen ett rorligt pris per ménad eller pa

timniva. Det finns dven mojlighet till fast elpris 6ver langre tidsperioder.

Elnitsavgiften bestdr vanligtvis av ett fast belopp (abonnemangsavgift) och en
rorlig kostnad (eloverforingsavgift). Det fasta beloppet varierar med sdkringens
storlek eller den abonnerade effekten. Den rorliga kostnaden varierar med

kundens elanvindning.?

23 Energimarknadsinspektionen. Natavgifter — elnat. https:/ei.se/om-oss/statistik-och-oppna-
data/natavgifter---elnat (Hdmtad 2023-01-19)
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Den rorliga kostnaden kan variera 6ver dygnet med olika pris for hoglasttid och
laglasttid, detta kallas "tidsdifferentierad effekt- och energitariff”’. Detta kan gélla
bade overforingsméngdskostnader [kWh] och effektdverforingskostnader [kW].
Denna tarifftyp kan utformas pa flera olika sétt. En utformningstyp ar att dygnet
delas upp i tvé eller tre perioder som erhaller fasta prispunkter. Prissdttningen
baseras pa forvintad tillgdng av nitkapacitet vid respektive period.
Tidsdifferentierad energi- och effekttariff ger kunden mdjlighet att omfordela
effektuttag och minimera energikonsumtionen under hoglastperioder.

Energimarknadsinspektionen har tagit fram nya foreskrifter om hur néttariffer ska
utformas for att frimja ett effektivt utnyttjande av elnitet. Foreskrifterna tradde i
kraft den 1 juli 2022 och ska borja tilldmpas senast den 1 januari 2027.
Foreskrifterna innebér att elnétsavgifter ska bestd av fyra komponenter; en fast

avgift, en energiavgift, en kundspecifik avgift och en effektavgift.?

De flesta intervjuade lokalfastighetsdgarna har fastigheter i hela landet.
Energipriserna handlas oftast centralt inom foretaget och for elenergi sidkras priser

oftast per termin for flera ar framét for att fi en prissdkring.

En av de intervjuade lokalfastighetsdgarna nimnde att de betalar spotpris per
timme for respektive abonnemang. Dirutdver har de en finansiell
portfoljforvaltning for att som helhet fa en mer forutsdgbar elkostnad. De handlar
all el for sina fastigheter, inklusive hyresgéstel, och deras prissittning internt och
mot kund baseras pé deras snittkostnad per kWh i respektive elprisomrade. Idag
betalar deras kunder bara ett enhetspris per kWh utan nagot incitament att jobba

med sin effektuttagsprofil. Det 4r ndgot som de planerar att dndra.

Allmént anses kostnader for eleffekt vara for billigt for att motivera att aktivt
jobba med effekt. Effektkostnader for el dr inte sa stor del av den totala
energikostnaden jamfort exempelvis med fjarrvarme och fjirrkyla. Eftersom det
rader kapacitetsbrist och p.g.a. elektrifiering kommer detta troligtvis dndras 1

framtiden.

Daremot 1 foretag som har tidsdifferentierad taxa &r det bra att effektoptimera och
flytta lasterna till tider nér elen ar billig, till 1aglasttimmarna. Exempelvis har en
intervjuad lokalfastighetségare tidsdifferentierad taxa med rorlig elnédtsavgift, dar
utnyttjad effekt kostar mer péd dagtid fram tills klockan 22. Genom att flytta

lasterna till tider nér effekten &r billig sparar de effektkostnader. Att spara

24 EIFS 2022:1. Energimarknadsinspektionens foreskrifter och allmanna rad for utformning av
nattariffer for ett effektivt utnyttjande av elnatet. Energimarknadsinspektionen
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kostnader pa effekt har gett stdrre besparingar jamfort med vinsten att vara med
pa Stockholms flexibilitetsmarknad sthimflex, vilket var det ursprungliga syftet

med effektstyrning av elvdrme i deras fastigheter.

Flera lokalfastighetségare har dnskemal for laststyrning av el gentemot spotpriser.
Exempelvis planerar en fastighetsdgare att koppla laddpunkter for elfordon till
Nordpool sa att anvéndarna av laddpunkterna betalar faktiska priser. Nar man far
in priskurvan i systemet blir det ldtt att anvidnda i andra system ocksa. Det finns
produkter pd marknaden for laststyrning av el gentemot spotpriser. Samtidigt
ndmns det att det saknas bra system for att ta fram lastprofiler for en byggnad. Ett
system som askidliggor lastprofiler och fér det kopplat till elpriser for att parera

hoga elpriser vore 6nskvirt enligt en av de intervjuade fastighetsdgarna.

Behov for utveckling av nya prismodeller fér elnat

Enligt fastighetségare maste det finnas tariffer som skapar incitament for att jobba
med effekt men ocksd med energieffektivisering. For att fastighetsdgare ska kunna
jobba mer aktivt med effekt maste man hitta en win-win-situation och se dver hur
man ska samverka for att reducera effekt. Fastighetsdgare vill gdrna driva
diskussioner med energibolagen och se om man kan hitta ndgot som parter finner

gorbart.

Flexibilitetsmarknad och frekvensmarknad

Lokala kapacitetsbrister 1 elndten dr en vixande utmaning pa manga hall i landet,
vilket leder till att omréden inte far sina behov av eleffekt tillgodosedda. Det finns
regionala forsok till att skapa marknader for eleffektflexibilitet, dar elndtsbolagen
samarbetar med el-anvindande kunder och kdper kapacitet for elndtets behov. Det
innebdr 1 praktiken att el-anvdndande kunder tillfdlligt minskar sin elanvdndning
eller 6kar sin elproduktion eller flyttar elanvdndningen 1 tid frdn nér det rader stor
belastning pé elnitet till tider nir det finns storre tillgdng. Pa sa sétt skapas

flexibilitet 1 elndten 1 situationer med kapacitetsbrist.

Handel med flexibilitet innebdr att aktorer som tillféalligt kan minska sitt uttag av
eleffekt eller 6ka sin elproduktion, sdljer sin formaga som en flexibilitetstjanst och
skapar intdkter samtidigt som de bidrar till framtidens elsystem. Kdparna ér oftast

regionndtségarna.

Aktorer har &ven mdjlighet att sdlja vidare sin flexibilitet till en av Svenska
kraftndts marknader for balansering. Tjénsten syftar till att stabilisera det svenska

kraftnitet och sidkerstdlla stabil frekvens 1 nétet. Frekvensvariationer orsakas av att
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vi har viss produktion och viss konsumtion och balansering innebér att sikerstélla
att det varje sekund tillfors lika mycket el till kraftsystemet som det anviinds. Ar
frekvensen for hog sa stanger man av vissa produktionstjdnster, exempelvis
solelanliggningar, for att terfa balans i nitet. Ar frekvensen for 14g s matar man
ut reserver for att skapa balans 1 nétet, exempelvis lagrad energi fran batterilager.
Svenska kraftndt ansvarar for att uppréatthalla balansen mellan elanviandning och
elproduktion i det svenska elsystemet®>. Aktorer som deltar far betalt for att deras
anlidggning ingér 1 stodtjadnsten, oavsett om Svenska Kraftnit nyttjar mojligheten

eller ej.

Fastighetsagarnas syn pa effektmarknaden

Alla intervjuade lokalfastighetsédgare och fastighetsdgare med bostdder har
intresse av att delta, alternativt deltar, pa lokala flexibilitetsmarknaden. Dock
ndmns att det inte dr sd enkelt att komma med. Béttre standarder behovs for att det
ska bli enklare att delta pa flexibilitetsmarknaden. Aggregatorrollen ska gora det

enklare for mindre bolag.

En annan utmaning som ndmns av en fastighetségare ir att det finns en konflikt
mellan regional flexibilitetsmarknad och svenska kraftnét. De anses inte vara
synkroniserade och vil samordnade idag. Att agera pa nationellt bud kan forstérka
lokala effekttoppar. Det finns olika inkommande prissignaler och det ska beslutas
vilka signaler som ska ha foretrade, vilket bestims av fastighetségaren sjélv idag.
Det kan exempelvis hinda att svenska kraftnit vill att man ska ladda batterilager
under en timme. Eftersom fastighetségare far bra betalt bjuder de in den
flexibiliteten. Samma timme som man laddar sitt batterilager kan man ha en lokal
topp pa elnétet. Detta skapar problem nir méinga byggnader bidrar pa
flexibilitetsmarknader. Det tycks att lokala ndtet maste ha foretrdde 1 prissignaler
framfor det nationella, men frdgan &r vem som ska arrangera detta. Lokala
ndtdgare borde samordna sig med regionala nitidgare, vem som arrangerar
prissignaler. En av de intervjuade nimnde att kommunikationen mellan lokala och

regionala nitidgare borde forbéttras.

Enligt vissa fastighetségare ar det svart att uppna 16nsamhet med den lokala
flexibilitetsmarknaden. Troligtvis har det §verskattats hur mycket effekt som
byggnader kan erbjuda, dvs. mgjligheten for tillgdnglig effekt. Idag har bara
industrier mojlighet att vara med och stdnga av kraft.

25 Svenska kraftnat (2021). Balansmarknaden. https://www.svk.se/om-kraftsystemet/om-
elmarknaden/balansmarknaden/ (hdmtad 2023-01-19)
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4. FRAMTIDA UTVECKLINGSBEHOV

4.1 Behov av nya systemlésningar

Aven om det finns en del produkter och 18sningar pa marknaden for laststyrning,
var alla intervjuade fastighetsdgare 6verens om att det behdvs utveckling av nya
16sningar, system och produkter. Fastigheter blir alltmer komplexa och det krévs

system som kan hantera detta.

4.1.1 Nya systemldsningar for samkorning av olika delsystem

Det behovs smart styrning for olika delsystem i byggnaden sdsom ventilation,
varmepumpar och laddpunkter for elfordon. Systemet behover forsta
grundbehovet for eleffekt som byggnader har och optimera systemen efter det.
Exempelvis produkter som kan optimera elbilsladdning samtidigt med andra
system och det allménna effektbehovet. Det borde finnas smart styrning for
laddpunkter for elfordon, nar manga laddar samtidigt. Exempelvis vid
kontorsfastigheter sammanfaller vanligen anvéndning av laddpunkter med
toppbehovet fran elndtet under morgontimmarna och ddrmed kommer det finnas
behov for system som har mgjlighet att styra effektuttaget fran laddpunkter. Det

behovs ett bra dverordnat system for samkdrning av olika delsystem.

4.1.2 Nya systemldsningar for integration med batterilager

Det finns behov av nya systemldsningar for integration med batterilager. For
anvandning av batterilager finns en del exempel, men det anses inte vara helt

enkelt att integrera i byggnaden.

Det behdvs utveckling av systemlosningar som hjélper att kora batterier for
maximal nytta utifran elnitstarifferna, skillnader i spotpris och inkommande
prissignaler for att bjuda pé flexibilitetsmarknaden. Systemet behdver optimera
och berédkna hur batteriet ska koras for optimal nytta, bade for att nyttja
egenproduktion och delta pa flexibilitetsmarknaden. Behov finns for att styra
batterilagret utifran fastighetsdgarens behov och egna parametrar. Det behovs ett

bra §verordnat system.

Man maéste utveckla nya standarder for att kunna kdpa tjanster. Enhetlighet och

standarder dr grunden for att skala upp effektstyrning.
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4.1.3

4.2

Nya systemlosningar for matteknik

Det finns ockséd behov for béttre médtning av momentan effekt. Alla elmatare ska

bytas ut av elbolagen fram tills 2025, men det vore bra att snabba pé bytet.

Det behovs ocksé bittre verktyg for att visualisera momentaneffekt. Nya elmétare
ska ta del av detta och fastighetségare borde kunna koppla upp elmétare till egna

system for att styra eleffekt. Idag maste fastighetsdgare ha en parallell mitning.

Idag saknas bra system for att ta fram lastprofiler for en byggnad. Det har genom
intervju framkommit 6nskemal om ett system som askadliggdr lastprofiler och fér

det kopplat till elpriser for att parera hoga elpriser.

Behov av branschgemensam teknisk standard

Det ir inte latt att sdtta in en ny produkt i ett befintligt styr- och
Overvakningssystem. Det maste stdllas gemensamma krav kring hur ndgot ska
byggas upp, integreras, och hur dverstyrning utifran ska ske. Forst ska det séttas
en branschgemensam standard, sedan kan utveckling av system for laststyrning

komma. Sadana standarder finns redan hos andra sektorer.

Samhillet genomgér en digital transformation vilket paverkar alla aktorer,
processer och relationer. Inom bade fastighets- och energiomradet genereras redan
stora dataméngder och utvecklingen spas accelerera. I dialog med foretrddare fran
fastighetségare, energileverantorer samt teknik- och systemleverantorer har
studien sokt finga branschernas framtidsperspektiv och utmaningar kopplat till

den digitala transformationen.

Det dr viktigt med en sammanhallen strategi for digitaliseringen och dven hur
strategin bor baseras pa ett antal vigval som fastighetsdgarna star infor. Det finns
en stor spannvidd vid val av digitala plattformar, teknikldsningar och inte minst
tillgangen till ratt kompetens och kunskap. Dessa val behdver goras utifrdn en
foretagsovergripande strategi, en strategi som det krévs ett betydande arbete for

att bade utveckla och forankra.

Nir det giller behovet av fortsatt branschovergripande utvecklingar pekar denna
forstudie pa vikten av att utveckla strukturerna kring de rent tekniska Idsningarna.

Tidigare projekt har hittills identifierat fyra sddana strategiska omraden dar
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4.2.2

4.2.3

fastighetsbranschen tillsammans med energibranschen de ndrmsta tva till tre ren

bor fokusera utvecklingsarbetet?S:

e Affarsmodeller, som kopplar till effektoptimering och
kapacitetsmarknader/flexmarknader. (Se mer 1 avsnitt 4.3)

e Kommunikationsgranssnitt for utbyte av data pa ett standardiserat sétt.

e Datasdkerhetsfragor, bade sédkerstdlla rétten till &tkomst 1 olika system och
utrustningens beteende vid fel eller manipulation.

e Agande och delande av data, till exempel utvecklad juridik genom

standardavtal.

Kommunikationsgranssnitt

For att skala upp l6sningarna for laststyrning, bygga smarta driftstrategier och
integrera ett Overordnat system for laststyrning behovs branschgemensam
standard och fardiga protokoll for kommunikation mellan olika komponenter.
Oppna, tillgiingliga och vildokumenterade datagrinssnitt (APLer) for IT-system, i
kombination med fritt tillgédngliga kodbibliotek dr viktigt for att minska behovet
av skriaddarsydda 16sningar for varje enskilt fall dir fastighetsdgare och
energileverantor behover utbyta data. Intressanta standardiseringsinitiativ att
bygga vidare pa dr bland annat fastAPI (Sveriges Allménnytta i samverkan med
BIM Alliance och BolT-gruppen) och RealEstateCore (Vasakronan, Akademiska
Hus AB, Jonkoping University Klipsk AB, RISE och Willhem AB).

Datasakerhet

Sékerhetsfragan bestar av olika delar sdsom IT-sdkerhetsfradgor eller fysiska
sakerhetsfragor (dtkomst till utrustning, utrustningens beteende vid fel eller
manipulation etc.). Har pagér naturligtvis utveckling inom alla branscher men
med tanke pa att sdker tillgdng till energi ar central for ndsta alla funktioner inom
en fastighet blir det sérskilt viktigt att datasékerheten lyfts upp och fokuseras i

fortsatt utvecklingsarbete.

Agande och delande av data

En fraga som har kommit upp &r hur data kan delas pa ett sitt som dels skyddar

lackage av kénslig information och dels skyddar dganderitten till sjdlva datan.

% SBUF-projektet ID: 13827 Fastighetshbranschen digitaliseras — vagen framéat (2021).
https://vpp.sbuf.se/Public/Documents/ProjectDocuments/2299d8c7-bb78-4042-a353-
5e3b8c1672d8/FinalReport/SBUF%2013827%20Slutrapport%20Fastighetsbranschen%?20digitalis
eras%20-%20v%C3%A49en%20fram%C3%Ab5t. pdf
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4.3

4.4

Denna friga kopplar naturligtvis till sakerhetsfrdgorna ovan men har dven en
koppling till hur juridiken och avtalsforhallandena behover utvecklas. En mojlig
vag skulle vara att ta fram standardavtal 1 ett gemensamt arbete mellan

fastighetsigare, energileverantorer och teknikleverantorer.

Behov av nya affarsmodeller

En central del f6r uppskalning och kommersialisering &dr utvecklingen av
affarsmodeller som fordelar investeringar, 16pande kostnader och intédkter som

uppkommer genom samverkan mellan energiforetag och fastighetsigare.

De tekniska forutséttningar och nyttorna kan dé ofta kvantifieras, men ekonomi

och affarsuppligg redovisas séllan i de olika utredningarna.

En viktig del som kopplar till affirsmodellerna &r 6ppna marknadsplatser for

flexibilitet dir det pagar ett antal initiativ. EU-projektet CoordiNet?’

medverkan fran bl.a. Vattenfall, E.ON och Svenska Kraftnét tar fram

, med svensk

marknadsldsningar inom olika geografiska omraden (Uppland, Gotland, Skane
och Visternorrland/Jimtland). Parallell utveckling sker i projektet sthimflex*® dér
Svenska kraftnit, Ellevio och Vattenfall har gatt samman i ett forskningsprojekt
som ska skapa och prova en flexibilitetsmarknad 1 Storstockholm. Hur fastighets-
och energibranscherna tillsammans med andra aktorer, till exempel sa kallade
aggregatorer, kan utveckla sina affarer mot dessa kommande marknadsplatser ar

naturligtvis en viktig utvecklingsfraga framover.

Det ska vara tétt samarbete med lokala aktorer. Man ska ténka pa vilka problem
man soker 16sa och samtidigt vilka problem man kan skapa. Det uppstér dven
flaskhalsar nér man installerar mycket solceller. Det kan bli 6verproduktion, finns
begrinsningar 1 hur mycket solel transformatorstation kan mata ut pa nitet? Enligt
fastighetségare saknas det ndgon som sitter med helhetsbilden och formar hur
marknaden ska se ut, mellan lokala nétégare och svenska kraftnit. De tycker att
energibolagen inte har alla svar och vet inte hur de ska forhalla sig till svenska
kraftnétet. Handeln blir inte av pa flexmarknaden.

Behov av anvisningar och kompetens

Det behovs bra vigledningar for fastighetsdgare som inte har all kompetens in-

house om laststyrning. En végledning till vilka system man bor fokusera pa dvs.

27 CoordiNet (2019). Sweden. https://coordinet-project.eu/pilots/sweden (Hamtad 2022-01-19)
28 Svenska Kraftnat (2021). Sthimflex. https://www.svk.se/sthimflex (Hamtad 2022-01-19)
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vad som paverkar mest bade ekonomiskt och miljomaissigt vore virdefullt. Alla

behdver inte skapa egna systemlosningar.

Det behovs ocksé viagledningar kring hur man kan vara en flexibel resurs pa lokal
flexibilitetsmarknad. Som en del av kompetensutveckling borde man visa vad
man bor tdnka pé vid installation av batterier. Exempelvis vilka egenskaper
rummet maste ha for att husera batteri (pga. brandsédkerhet etc.); vad batteriet ska
anvéndas till; hur batteriet ska dimensioneras och hur hog urladdningshastighet
det ska ha etc. Det behdver dven ses Over vad man kan bjuda in pa
flexibilitetsmarknaden, och om man ska bjuda direkt eller aggregera med andra.
En checklista kan tas fram som stdd. Det finns manga saker som méiste beaktas.
Idag finns ingen bra anvisning nér det géller fragor kring brand, hastighet pa
urladdning och heller inte pa styrning av batterilager. Marknaden anses vara
omogen. Det finns inte heller ménga aggregatorer. Hur kan man bli en aktor pd
flexibilitetsmarknaden? Exempelvis en fastighetsdgare som intervjuades, har

skrivit egna krav i1 dialog med brandkonsulter, brandkéren och aggregatorer.

Att jobba med laststyrning handlar ocksd om att ha kunskap om detta och att vara
aktivt engagerad. Snart ska det borjas att debitera effekten per kvart och inte per
timme, vilket kommer att paverka effektkostnader. Pristariffer ska vara gjorda
utifran hur energisystemen anvénds och dr uppbyggt sé att detta ger incitament att
anvinda nétet pé ett hallbart sétt. Det dr viktigt att gynna anvindningen pé ett
hallbart satt, men da géller det ocksa att det finns kunskap. Som ett forslag borde
exempelvis BeBo/Belok informera om hur effekttariffer paverkar kostnader och
hur man kan jobba med laststyrning. Alla fastighetségare kanske inte kénner till
detta. Man borde ta fram anvisningarna med goda exempel och visa upp
prismodellerna. Manga koncentrerar sig pa spotpriser idag men det vore bra att
aven visa nitkostnader, vilken paverkan de har pa alla kostnader. Det &r viktigt att

lara av andra sd att man inte behdver borja fran noll.

5. SLUTSATSER OCH NASTA STEG

Denna forstudie har syftat till att bland annat genomlysa vilka behov som finns
hos fastighetsdgare géllande metoder, funktioner och anvisningar om hur
samkorning av byggnadens olika delsystem bor ske for att reducera och styra

effektuttaget frdn det allméinna elnétet.

I forstudien har det kartlagts och pavisats att det finns utvecklingsbehov for
metoder och funktioner for laststyrning och effektreduktion bade for lokaler och

bostdder. Fastigheter blir alltmer komplexa och det krévs system som kan hantera
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detta. Exempelvis finns behov av utveckling av systemlosningar som hjélper till
att kora batterier for maximal nytta. Utifrdn denna studie visas ocksa behov av
branschgemensam standard for kommunikation mellan olika komponenter. Denna

kommunikation &r helt nédvéndig for att bygga smarta driftstrategier.

Studien visar dven behov av nya affarsmodeller. En central del f6r uppskalning
och kommersialisering av 16sningar for laststyrning &r utvecklingen av
affarsmodeller som fordelar investeringar, 16pande kostnader och intdkter som

uppkommer genom samverkan mellan energiforetag och fastighetségare.

Det visas @ven att det behovs bra vigledningar for fastighetséigare som inte har all
kompetens in-house om laststyrning. En vigledning till vilka system man bor
fokusera pd dvs. vad som paverkar mest bdde ekonomiskt och miljomaéssigt vore
virdefullt. Alla behover inte skapa egna systemldsningar. Det behdvs ocksa

vigledningar kring hur man kan vara flexibel resurs pé lokal flexmarknad.

Fastighetsdgare inom Energimyndighetens nidtverk BeBo och Belok efterfrigar
utveckling av bittre l0sningar for lastsyrning. Forslag till fortsittning &r:

e Att samla ett stort antal bestéllare och leverantorer for att tillsammans
diskutera behov, krav och vilka insatser som krivs for att utveckla
systemlOsningar for laststyrning. Detta innebér att leverantdrerna far storre
insyn 1 bestéllarnas behov och kan ta in det 1 utvecklingen av sina verktyg
och behovsanpassade 10sningar. P4 samma sitt skapas forstaelse och insyn
hos bestéllarna vad kravstdllning och 6nskemél innebér for leverantorerna
1 utvecklingen av systemen.

e Att genomfora en tekniktavling for systemlosningar for lastsyrning och
funktioner for effektreduktion. Tekniktdvlingens syfte blir att stimulera
och paskynda teknikutvecklingen pa omradet som underléttar for
fastighetségare att erhélla ett vl fungerande system for laststyrning.
Tanken med en tekniktdvling ér inte nddvéandigtvis att en fastighetsidgare
koper och installerar ett nytt system 1 befintliga byggnader, utan att fa
leverantGrer att forbéttra sina system sé att det matchar fastighetségares
behov. Ett forsta steg innan tekniktdvlingen foreslds vara att samla
fastighetségare for att gemensamt ta fram en kravspecifikation. Grunden i
tekniktdavlingen dr en enhetlig kravspecifikation med krav och dnskemal
pa funktioner baserat pa behov fran deltagande fastighetsédgare.

e Att skapa ett diskussionsforum med energibolagen hur framtida
prismodeller for elnét borde se ut for att frimja effektstyrning.

e Attutveckla tydligare anvisningar for fastighetsidgare hur de kan arbeta
med laststyrning och darmed bidra till ett mer hallbart elsystem.
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