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ENERGIMYNDIGHETENS NATVERK
FOR ENERGIEFFEKTIVA LOKALER

Belok ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och Sveriges storsta fastighetsagare
med inriktning pa lokalfastigheter. Belok initierades 2001 av Energimyndigheten och
gruppen driver idag olika utvecklingsprojekt med inriktning mot energieffektivitet och

miljofragor.

Gruppens malsattning ar att energieffektiva system, produkter och metoder tidigare skall
komma ut p& marknaden. Utvecklingsprojekten syftar till att effektivisera
energianvandningen samtidigt som funktion och komfort forbattras.
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CIT Energy Management ar ett konsultféretag som arbetar med energieffektivisering och
innemiljé i olika typer av fastigheter. De har fatt i uppdrag av Energimyndigheten (via
ramavtal) att leverera forstudier och utredningar inom verksamhetsomradet
lokalfastigheter. Forstudierna och utredningarna genomfors internt eller av extern part
och undersoker vilka omraden inom energieffektiva lokaler som ar intressanta att
utveckla och vilka férdjupade utredningar och analyser som kan behovas.

Alla fragor kopplat till denna rapport hanvisas till CIT Energy Management AB:

info.em@cit.chalmers.se

Alla forstudierapporter gors tillgangliga via belok.se.
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SAMMANFATTNING

Inom Beloks fordjupningsomrade Samverkan har under de senaste tva aren genomforts workshops
med fastighetségare och hyresgaster for att genom deras synpunkter utveckla den nya
samverkansmodellen. Den nya samverkansmodellen utgdr en struktur for arbetsprocessen kring
Gront hyresavtal och visar hur det implementeras i praktiken for att bidra till konkreta resultat.
Standardavtalet for lokalhyra, kompletterat med en Gron bilaga, bendmns Gront hyresavtal. 1

denna rapport fokuseras pa Gron bilaga.

Detta projekt syftar till att bidra till storre spridning av den Grona bilagan samt att ta fram en
vigledning till den nya samverkansmodellen. I projektet undersdks hur den Grona bilagan kan fa

en storre spridning och genomslagskraft.

Enligt flera styrande dokument inom offentlig forvaltning framkommer att de offentliga ska agera
foregangare inom bl.a. miljdomradet. Gron bilaga kan med fordel anvindas nir det kommer till
miljopaverkan dér vare sig hyresgést eller fastighetségare ensam har full rddighet. Samverkan
kring dessa fragor dr unikt for Gron bilaga. Ett naturligt steg for att dessa verksamheter ska vara i
framkant nér det géller miljoarbetet dr da att de tecknar Gront hyresavtal. I projektet genomfordes
en enkdtundersdkning med representanter for kommunal och statlig verksamhet som hyr i savél
den egna organisationen som externt. Detta for att fa deras syn pa moéjligheten att begira Gron
bilaga, savil i rollen som hyresgéist som fastighetsdgare. Genom enkitundersdkningen framkom att
de offentliga hyresgisterna ansag att deras mdjlighet var goda att begira Gron bilaga. Utifran
enkdtundersdkningen framkom ocksé att majoriteten av fastighetségare/hyresgister inom offentlig
sektor anser att anvdndning av Gron bilaga ar ett sdtt att bidra till att agera foregdngare inom

miljoomradet.

Det dr viktigt att uppf6ljning av den Grona bilagan sker for att visa pa konkreta resultat och lyfta
fram goda exempel. En litteraturstudie har genomforts for att ta fram nyckeltal som ar anvindbara
vid uppfoljning av Gron bilaga. Enkdtundersdkning genomfordes dven for att se vilka nyckeltal
fastighetsdgare och hyresgister anser intressanta, dar bade offentlig sektor och privat verksamhet
medverkade. Utifran enkéten framkom att det dr fa nyckeltal som foljs upp vid anvéndning av
Gron bilaga, i flera fall gors ingen uppfoljning alls. Trots att det var flera som beskrev att de inte
genomfor ndgon uppfoljning framkom att majoriteten tyckte det vore intressant for dem att folja
upp flera omraden inom Gron bilaga. Detta visar att det finns intresse for uppfoljning av

overenskommelser i Gron bilaga, trots att det i flera fall inte genomfors idag.

Da det finns stora skillnader mellan olika typer av lokaler och verksamheter 4r det inte mojligt att
ge specifikt forslag pa nyckeltal som kan anvindas generellt for alla olika verksamheter. Aven vad
som dr meningsfullt att folja upp varierar hos de olika aktorerna. Vid val av nyckeltal &r det darfor
viktigt att de dr anpassade efter hyresgéstens respektive fastighetsdagarens behov. Vid val av

nyckeltal behover dven hansyn tas till byggnadens anvandningsomrade.

Inomhusklimatet dr en sérskilt viktig parameter utifran hyresgéstens perspektiv. Enligt den Grona
bilagan &r detta nagot man gemensamt ska f6lja upp. I detta projekt ges forslag pa hur uppfoljning
av inomhusklimat kan genomforas. Det foreslés att genomforande av brukarkomfortenkit och

métning av inomhusklimat kombineras.

Utifrdn resultatet av rapporten har en véigledning tagits fram till den nya samverkansmodellen.
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INLEDNING

Bakgrund

Bostéder och lokaler star for nidra 40% av Sveriges totala slutliga energianvéndning
(Energimyndigheten 2020a). En andel av dessa lokaler hyrs ut och samverkan mellan
hyresgist och fastighetsdgare dr avgdrande for att minska energianviandningen och uppna de

nationella miljomalen.

Incitamentsavtal mellan fastighetségare och hyresgéster ar ett sdtt att tillsammans arbeta for
ett gemensamt mal vad géller energieffektivisering, minskade kostnader och minskad
miljopaverkan. Grona hyresavtal dr vanligast forekommande idag. Beloks forstudie
"Kartldggning — Befintliga samverkansformer mellan fastighetsdgare och hyresgdster” visar
dock att det inte gors uppfoljningar eller fors statistik pa genomforda
energieffektiviseringsitgérder eller andra typer av atgirder som ett resultat av dessa tecknade
avtal (Lundborg, Edenhofer & Termens 2019).

Hittills har mer dn 5400 Grona hyresavtal tecknats och laddats upp pa Fastighetsdgarna
Sveriges portal. I Beloks forstudie gjordes en utvérdering av hur avtal anvinds och vad det
resulterar i. Genom intervjuerna har det framkommit att enskilda fastighetségare inte kan visa
nagra konkreta resultat som Grona hyresavtal lett till. Bidragande orsaker kan vara avsaknad
av faktiskt samarbete, bristfallig uppfoljning samt otillrdcklig spridning av erfarenheter och
goda exempel. Genom forstudien konstateras dirmed att det finns goda méjligheter till

vidareutveckling av arbetet kring Grona hyresavtal.

Baserat pé detta foreslogs en ny samverkansmodell som innebér att befintlig arbetsprocess
med Gront hyresavtal kompletteras enligt Figur 1. I den foreslagna samverkansmodellen
ligger fokus pa att dela de resultat man ndtt genom avtalen, bdde inom organisationen och
externt. Detta for att forbittra samarbete, uppfoljning och spridning av erfarenheter.
Mojligheten att Gront hyresavtal kan samverka med miljocertifieringar och underhéllsplan
sags som viktig del i framtagandet av den nya modellen. Incitamentsavtal kopplade till Gront
hyresavtal utgor en naturlig del i de fall atgérdsforslagen kraver lite storre investeringar. Vid
uthyrning av lokaler ligger fokus pa sjdlva hyresavtalet. For att inte riskera att Gront
hyresavtal hamnar i skymundan foreslas att en avsiktsforklaring tecknas dar tidpunkt for
genomgang och tecknande av Gront hyresavtal faststalls.

Slutrapport 6(44)
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1.2

Hyresavtal tecknas Avsiktsforklaring

Tecknande

Planera »»»D»»d)
= .

Figur 1. Ny samverkansmodell for implementering av Gront hyresavtal.

Miljocertifieringar

Underhallsplan

Den nya samverkansmodellen utgor en struktur for arbetsprocessen kring Gront hyresavtal

och visar hur det implementeras i praktiken for att bidra till konkreta resultat.

Inom Beloks fordjupningsomrade Samverkan har under de senaste tva ren genomforts
workshops med fastighetsdgare och hyresgéster for att genom deras synpunkter utveckla den
nya samverkansmodellen. Det har handlat om hur incitamentsavtal kan knytas till atgérder
kopplade till Gront hyresavtal. Dessutom har det studerats hur miljocertifieringar och Gront
hyresavtal kan samverka for att na langre i miljdarbetet.

Standardavtalet for lokalhyra, kompletterat med en
Gron bilaga, bendmns Gront hyresavtal. I denna

rapport fokuseras pa Gron bilaga.

Syfte

Projektet syftar till att bidra till storre spridning av det Grona hyresavtalet samt att ta fram en
vigledning till den nya samverkansmodellen. Mélet dr att uppfoljning genomfors i syfte att
dela resultaten, internt och dven eventuellt externt. Viktigast av allt &r att detta far till foljd att
Gront hyresavtal bidrar till samverkan mellan fastighetségare och hyresgist som leder till
reducerad energianvindning och minskad miljobelastning.
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1.3

13.1

1.3.2

1.3.3

Genomfdrande

Enkatundersodkning

I projektet undersoks hur det Grona hyresavtalet kan fa en storre spridning och

genomslagskraft.

Enligt flera styrande dokument inom offentlig forvaltning framkommer att de offentliga ska
agera foregangare inom miljdomradet. Gront hyresavtal kan med fordel anvédndas nér det
kommer till miljopaverkan dér vare sig hyresgést eller fastighetsdgare ensam har full rddighet.
Samverkan kring dessa fragor dr unikt for Gront hyresavtal. Ett naturligt steg for att dessa
verksamheter ska vara i framkant nér det géller miljoarbetet dr da att de ingér Gront
hyresavtal. Vid tecknande/omtecknande av hyresavtal skulle offentliga verksamheter kunna
kréva, alternativt erbjuda, ett Gront hyresavtal. Detta skulle da innebéra att det Grona
hyresavtalet skulle fi 6kad spridning.

I projektet genomfors enkédtundersokning med representanter for kommunal och statlig
verksamhet som hyr i1 savél den egna organisationen som externt. Detta for att fa deras syn pa

mojligheten att begidra Gront hyresavtal, savil i rollen som hyresgast som fastighetsidgare.

Enkitundersokning genomfors dven for att se vilka nyckeltal fastighetsdgare och hyresgéster
anser intressanta. Detta besvaras av bade offentlig sektor och privat verksamhet. Det inhdmtas
aven synpunkter fran Fastighetséigarna Sverige genom diskussion om intressanta nyckeltal.
Ett enhetligt sitt for uppfoljning underlattar for fastighetsdgare med manga hyresgéster och
dven for hyresgéster med flera fastighetsigare.

Inomhusklimatet dr en sérskilt viktig parameter utifran hyresgéstens perspektiv. I det Grona
hyresavtalet dr detta nagot man gemensamt ska folja upp. Belok har tagit fram en digital enkét
for utvardering av brukarkomfort (Filipsson & N. Lantz 2018). Hyresgéster tar del av Beloks
enkét och far mojlighet att utvérdera hur vél den uppfyller deras 6nskemal kring uppfoljning
av inomhusklimat. Utifran detta ges forslag pa hur uppfoljning av inomhusklimat kan

genomforas.

Litteraturstudie

Det ér viktigt att uppfoljning av det Grona hyresavtalet sker for att visa pa konkreta resultat
och lyfta fram goda exempel. Litteraturstudie genomfors for att ta fram nyckeltal som &r

anvindbara vid uppfoljning av Gront hyresavtal.

Vagledning

Utifran resultatet av rapporten tas en vigledning fram till den nya samverkansmodellen, se
Bilaga 1.

Slutrapport 8(44)
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2.1

211

2.1.2

2.1.3

TEORI

Nedan ges en kort beskrivning av Grona hyresavtal. Texten dr hamtad fran ”Kartldggning —
Befintliga samverkansformer mellan fastighetséigare och hyresgdster” (Lundborg, Edenhofer
& Termens 2019).

Grdna hyresavtal

Definition och syfte

Det finns ingen entydig definition av vad ett gront hyresavtal ér. Ett gront hyresavtal kan
betraktas som ett kontrakt eller dverenskommelse mellan fastighetségare och hyresgéster att
genomfora dtaganden for att exempelvis forbéttra energiprestanda och reducera byggnadens
negativa miljopaverkan. Exempel pa olika dtaganden kan vara en effektivare
energianvindning, forbéttrad avfallshantering samt minskning av utslidpp av viaxthusgaser.
Vissa investeringar som kan behdva genomforas for att forbéttra energiprestandan dr mycket
kostsamma. Hyresavtal saknar vanligen incitament for fastighetségare och hyresgéster att
energieffektivisera alternativt minska miljopaverkan pa andra sétt. Om det inte finns nagot
incitament for hyresvirden att investera 1 forbéttringar som endast gynnar hyresgésten ér det
troligt att dessa investeringar inte genomfors. Syftet med det Grona hyresavtalet ar att skapa
incitament for bade hyresgésten och fastighetsidgaren att tillsammans sdanka miljopaverkan
kopplat till lokalen. Kostnads- och ansvarsfordelningen ska vara tydligt fordelad i det Grona
hyresavtalet och den part som genomfor en investering ska fa ta del av de energibesparingar

som investeringen kan medfora.

Avtalets upplagg

De Grona hyresavtalen kan utformas som ett helt nytt avtal, alternativt dndras ett existerande
hyresavtal, oftast genom tilldgg. Avtalet beskriver vilket ansvar fastighetsdgaren respektive
hyresgidsten har i lokalen, samt vad som dr gemensamt ansvar. En viktig del av de Grona
hyresavtalen ér dessutom att de dr utformade sé att bada parter far tydliga ekonomiska
incitament for att genomfora atgirder som minskar miljopaverkan kopplat till lokalen.
Omraden som ingar i det Grona hyresavtalet dr exempelvis energieffektivisering, materialval
som minimerar miljopaverkan vid ombyggnad, inomhusmiljé samt avfallshantering. Det &r
upp till parterna att tillsammans ta fram ett avtal som passar deras forutséttningar.
Hyresgéstens huvudsakliga atagande kan exempelvis vara att arbeta for en effektivare
energianvandning i byggnaden, medan fastighetsdgarens huvudansvar ar att minska utsldppen
av vixthusgaser. For att sikerstélla att det sker ett kontinuerligt arbete enligt avtalet, triffas

parterna forslagsvis en gang per ar for en statusgenomgang.

Fastighetsagarna Sverige

Branschorganisationen Fastighetsidgarna Sverige har tillsammans med fastighetsforetag,
myndigheter och organisationer inom fastighetsbranschen, under aren 2011-2012, tagit fram
ett gront standardavtal for kontor, sa kallat Gront hyresavtal eller Gron bilaga. I det Grona
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3.1

hyresavtalet finns bade minimikrav och frivilliga dtaganden. Avtalet ber6ér samrads- och
uppfoljningsméten, miljdcertifiering, energi, inomhusmiljo, materialval, avfallshantering och
resor. Minimikraven inkluderas alltid medan det mellan hyresvérd och hyresgist diskuteras
fram vilka ovriga punkter som ska ingé. Anledningen dr att hdnsyn ska tas till de
forutséttningar som finns. Pa sa sétt kan avtalet anvédndas for flera typer av byggnader, savil

gamla som nya, och fler typer av verksamheter.

Den Grona bilagan bygger till stor del pa frivilliga ataganden. Det finns mojlighet att anpassa
den Grona bilagan efter bade hyresvirdens och hyresgéstens forutsittningar. Fastighetségarna

lanserar en uppdatering av den Grona bilagan under 2022.

SAMMANFATTNING AV
ENKATUNDERSOKNING

Offentlig organisation

Enkitundersokningen skickades till 23 olika kommuner/myndigheter. Utav dessa var det 16
olika kommuner/myndigheter som besvarade enkéten. Fradgorna i enkdtundersékningen

aterfinns i Bilaga 2.

Cirka hélften av de svarandena angav sig vara hyresgéster. En av de svarande beskrevs vara
bade hyresgist och fastighetsdgare, resterande var fastighetsidgare. Av enkiten framkom att de
flesta kénner till Gront hyresavtal sedan tidigare. Endast en offentlig fastighetsdgare visades
inte kinna till Gront hyresavtal sedan tidigare. En av de fastighetségare som kénde till Gront

hyresavtal sedan tidigare ndmnde att "vi har pratat om grona avtal men det var linge sedan”.

En enkatfraga 16d "I energi- och klimatarbetet dr offentlig sektor utpekad som foregangare
och ska visa vigen. Anser du att anvindning av Grént hyresavtal dr ett sdtt att bidra till
detta?”. Det framkom att majoriteten av de som svarat pa enkiten ansdg att Gront hyresavtal
ar ett sitt att bidra till detta. Endast en av de svarande angav “nej” pa fragan. En av de som
svarade ja kommenterade; “Avtalet har ett symbolvirde, men aktivt arbete dr det som gor
skillnaden”. En annan som svarade “ja” pa fragan kommenterade; "Men de dr for krdangliga
att anvinda och passar simre i offentliga hyresavtal med andra incitament”. Ytterligare en
person kommenterade; “Beror vildigt mycket pa vilken niva av "krav” som parterna kommer

overens om i det grona avtalet.”.

De svaranden som angett sig vara hyresgéster fick besvara fragan "Hur ser du pd er méjlighet
att som hyresgdst begdra Gront hyresavtal dd ni hyr av extern fastighetsdgare? ”. Det visades
att de svarande ansdg att deras mojlighet var goda. Exempelvis nimnde en av de svarande;
"Mycket goda. I merparten av nyteckningar tecknas Gront hyresavtal. Aven om en del storre
hyresvirdar helst vill anvénda sina egna grona bilagor. Undantag i ett fatal fall.” En annan
svarade; “Hos de storre fastighetsdgarna dr det inga problem, svdrare med mindre, privata
hyresvirdar”. En kommenterade “Bra. Sdllan det vigras av hyresvird”. Ytterligare

kommentarer som ndmndes var; “Positivt, viktigt att fora kontinuerlig dialog” samt "Det dr
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ett bra sdtt att realisera och implementera vdara miljomal”. Genom enkéten framgick att en
klar majoritet av hyresgésterna har tecknat Gront hyresavtal for vissa alternativt samtliga
lokaler. De fa hyresgéster som inte har Gront hyresavtal fick besvara fragan; “'Vore Gront
hyresavtal intressant for er att teckna?”’. En hyresgést svarade nej pa fragan, medan
resterande sa ja.

De svaranden som angett sig vara fastighetsdgare fick besvara fragan “Erbjuder ni som
fastighetsdgare Gront hyresavtal till era hyresgdster? ”. Det visades att svaret varierade.
Négot mer dn hélften beskrev att de inte erbjuder gront hyresavtal. Bland de som erbjuder
Gront hyresavtal kommenterades bl.a. “Men har vildigt ldg efterfrdagan. Jag tror vi bara har
ett aktivt”. En annan kommenterade “Ska finnas med i alla nytecknade avtal”. En av de som
svarat att de inte erbjuder Gront hyresavtal idag kommenterade; Vi har bara kommuninterna
hyresgdster, och de har samma hallbarhetsstyrning via dgaren som vi, och da vill vi inte att vi
ska driva pa deras hdllbarhetsarbete via avtalen (och vice versa), utan det gors via staden
centralt vi uppfoljning etc. Ddremot har vi stédjande arbete i form av information och t.ex.

energipedagoger”.

De fastighetsdgare som inte erbjuder Gront hyresavtal idag fick besvara foljdfragan ”Skulle
det vara mdjligt att som fastighetsdgare erbjuda Gront hyresavtal om hyresgdst efterfragar
det?”. Aven hir visades svaren variera. De flesta beskrev att det inte skulle vara méjligt
medan nagra angav att det vore mdjligt. En av de som svarade att det vore mojligt
kommenterade i vissa av vara lokaler skulle detta vara mdjligt”. En av de som ndmnde att
det inte vore mojligt kommenterade; “krdvs mer juridiskt forberedande for det”. En
fastighetsdgare som beskrev sig ha endast kommuninterna hyresgéster kommenterade; “Inte i

dagsléget. Vi har utrett och landat i att detta inte dr rdtt form for oss”.

De hyresgéaster som angivit att de har Gront hyresavtal fick fragan “Vad féljer ni upp inom
Gront hyresavtal idag? . Till fragan angavs foljande svarsalternativ; “energianvindning”,
“avfallshantering”, "inomhusmiljo ", "byggnadens/lokalens drliga klimatpaverkan”, "resor
(i anslutning till lokalen)” samt “annat”. Genom enkéten visades att flera inte genomfor
ndgon uppfdljning. Oversikt av enkitsvaren visas i Figur 2, frigan besvarades av 9
hyresgister. En kommenterade exempelvis “Vi har inte genomfort uppfoljningar pa linge”
medan en annan kommenterade ~Uppfoljningen dr inte bra”. En svarade Vet ej, under mitt
dr pa bolaget har jag inte hort/sett ndgot om uppfoljning eller mdtning”. Bland de som
genomfor uppfoljning visades att flest foljer upp energianvindning. Nagra angav dven att de
foljer upp avfallshantering, inomhusmiljo och/eller byggnadens/lokalens arliga
klimatpaverkan. En hyresgést angav dven "Val av vitvaror, biologisk mangfald pa omrddet,
dtgdrder for minskad energianvindning”. Vid foljdfragan om vilka nyckeltal som anvénds

i

vid uppfoljning angav dock samma hyresgist att “Energiforbrukning dr det enda.”.
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Figur 2. Antal offentliga hyresgéster som foljer upp respektive omrédde inom Gront hyresavtal utifrén
enkétsvaren.

Det enda nyckeltal som angavs vid foljdfragan om vilka nyckeltal som anvénds, var
energianviandning, kWh/m?, &r. Hyresgisterna fick dven ange om det &r intressant for dem att
folja upp energianvindning, avfallshantering osv. som inkluderas i Gront hyresavtal. Det
visades att majoriteten tyckte det. Exakt vilka omraden som &r intressanta beskrevs inte av de
svarande, dd de flesta endast svarade ”ja”. Det skulle kunna tolkas som att samtliga omrdden
ar intressanta. Endast en av de svarade skrev ett specifikt omrade, vilket var lokalens
klimatpaverkan”. Hyresgésterna fick dven mojlighet att ange om det fanns nagot ytterligare
som vore intressant att folja upp och vilka nyckeltal som skulle vara anvéndbara. Endast ett
forslag pa omrade angavs; “biologisk mdngfald pa omradet”. De svarande angav inte nagra
forslag pa nyckeltal, en kommenterade “Vet dnnu inte vilka ytterligare nyckeltal som skulle
kunna vara intressanta. For att ta fram anvindbara nyckeltal, sa behover ett djupare

analysarbete goras inom miljoledning”.

Aven fastighetsiigare som angett att de erbjuder Gront hyresavtal fick fragan “Vad foljer ni
upp inom Gront hyresavtal idag? . Till fragan angavs foljande svarsalternativ;
“energianvindning”, “avfallshantering”, “inomhusmiljé”, "byggnadens/lokalens drliga
klimatpaverkan”, “resor (i anslutning till lokalen)” samt “annat”. Fragan besvarades endast
av ett fatal fastighetsdgare. En svarade "Féljs inte upp” medan en annan svarade
”Energianvindning, byggnadens/lokalens drliga klimatpaverkan”. Samtliga fastighetsidgare
fick d&ven mdjlighet att ange om det &r intressant for dem att folja upp energianviandning,
avfallshantering osv. som inkluderas i Gront hyresavtal. Flera fastighetsédgare nimnde att
energianvindning/m?, r dr intressant att f6lja upp. Ndgra nimnde dven lokalens
klimatpaverkan/klimatpaverkan fran drift och underhéll. Nagon nimnde &ven att avfall &r
intressant att f6lja upp medan en annan nimnde vattenanvandning. Utdver det som finns
mdjlighet att folja upp inom Gront hyresavtal idag foreslogs dagvattenhantering och biologisk
mangfald.
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3.2

Samtliga fick mojlighet att besvara om de foljer upp inomhusklimat, &ven de som inte har
Gront hyresavtal idag da det inte endast behdver ske inom Gront hyresavtal. Bland
hyresgisterna framkom att de flesta inte f6ljer upp inomhusklimat idag. Detta géllde dven for
hyresgéster som har Gront hyresavtal idag. Det var endast tva av hyresgésterna som angav att
de foljer upp inomhusklimat/brukarkomfort. Bada dessa hyresgéster har Gront hyresavtal
idag. Den ena angav att de foljer upp inomhusklimat vid manadsmdten. Den andra

hyresgisten naimnde; Vet ej hur ofta det gors men det dr en stindig fraga inom lokalerna”.

Bland fastighetsdgarna framkom att i princip alla f6lja upp inomhusklimatet idag. Detta géllde
dven for fastighetsdgare som inte erbjuder Gront hyresavtal. De som beskrev att de f6ljer upp
inomhusklimat idag fick foljdfragan; “Pda vilket scitt och hur ofta foljer ni upp
inomhusklimat/brukarkomfort? ”. Svaren pa denna fraga varierade. En fastighetsidgare
svarade; “Via sensorer, Citec/Scada, enkdter”. En svarade "NKI undersokning” medan en
annan beskrev "Genom analys av mdtvdrden samt enkdter”. En fastighetsdgare nimnde
“Genom undersokning och kundmaoten samt energistatistik” medan en annan kommenterade
"Tidigare genomforde vi regelbundet enkdter. Nu foljer vi frdmst upp ndr behov uppstdr (t.ex.
vid felanmdlan/klagomdl) ”. Det framkom dven “Enkdter, varje dr mot kund” samt "Varje

vdar och hést. Vi genomfor mdtning frdamst av temperaturer, sker givetvis dven vid behov”.

Samtliga fick mojlighet att se fragorna i Beloks brukarkomfortenkat (Filipsson & N. Lantz
2018) for att ge synpunkter kring huruvida denna vore anvédndbar for deras uppfoljning av
inomhusklimat. Det visades att synpunkterna skilde sig at. Flera hyresgéster var positiva till
enkdéten och ansdg att den vore anvandbar medan ett fatal inte ansdg att den vore sérskilt

anvandbar.

Aven bland fastighetsiigarna framkom att synpunkterna skilde sig 4t kring huruvida Beloks
brukarkomfortenkét vore anviandbar for deras uppfoljning av inomhusklimat. Bland
fastighetsdgarna var nagot fler skeptiska mot enkiten jaimfort med hyresgésterna. En av
fastighetsdgarna kommenterade; "Dd vi under vdildigt mdnga ar foljt upp via enkdter, onskar
Vi fortsdtta pd liknande sdtt, sa att vi kan jamfora resultaten over tid dven historiskt. Men
fragorna dr vildigt lika”. Det framkom dven; ”Hur man upplever inomhusklimatet dr vildigt
individuellt och ddrfor ska man vara forsiktig med att kréiva att rétta till allt. Det som kdnns
bra for en dr inte alls bra for den andra. Man kan inte fd alla néjda”. Liknande kommentar
inkom fran en annan fastighetsdgare; “Ingen dr ndgonsin helt nojd med inomhusklimatet. Sd
det finns en "fara" i att borja fraga”. En fastighetségare kommenterade; “Troligen anvindbar
vid ldgenhets- eller kontorsfastigheter. For dvriga lokalfastigheter dr det svart att nd ut till

rdtt brukare (museum, idrottsanldggningar etc)”.

En &vrig kommentar som ndmndes var; “Vore bra om Belok tog fram ndagon slags
"anvindarhjdlp"/ check-lista for hyresvird/hyresgdst vad gdller Gréna hyresavtal. De vore

ett bra diskussionsunderlag vid regelbundna avstimningar mellan hyresvérd och hyresgdst.”

Privat sektor

Enkéatundersokningen skickades till 29 privata foretag/organisationer. Utav dessa var det 18

som besvarade enkéten. Fragorna i enkdtundersdkningen aterfinns i Bilaga 3.
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Drygt hélften av de svarandena angav sig vara fastighetsédgare. Nagra av de svarande var bade
hyresgést och fastighetsidgare da de till stor del &r fastighetsédgare till sina egna lokaler.
Resterande var hyresgiéster. Av enkéten framkom att samtliga kédnner till Gront hyresavtal

sedan tidigare.

De svaranden som angett sig vara hyresgéster fick besvara fragan “Hur ser du pd er mojlighet
att som hyresgdst begdira Gront hyresavtal dd ni hyr av extern fastighetsdigare? ”. Det visades
att de flesta av de svarande ansag att deras mojlighet var goda. En hyresgést kommenterade;
“Bra maojlighet, blir vanligare och dr flera storre fastighetsdgare som har hdllbarhetsprofil .
En annan hyresgést kommenterade; “Vi ser inga hinder om att fa gréna avtal med vara
hyresvirdar. Oftast dr det hyresvirden som dr pa fragan i tidigt skede”. En annan hyresgist
ndmnde; “Varierar beroende pd hyresvird”. En kommenterade “En stor fordel. Da kan man
sdkerstdlla att hyresvirden dr seriés och arbetar proaktivt med driften av fastigheten”. En av
hyresgésterna som inte har Gront hyresavtal idag kommenterade; "Vi hyr internt men om det
inte var sd dr det bara att ta upp dialogen”. En annan som beskrevs ha Gront hyresavtal for
vissa lokaler kommenterade; “Vi tar ddligt till vara pa méjligheterna tyvérr, da VD ofta
skoter forhandlingarna sjilv”. Knappt hilften av de svarande hyresgésterna beskrevs dock ha
Gront hyresavtal, flera beskrev att de inte visste om de hade Gront hyresavtal eller inte. En
hyresgést kommenterade; “Tror inte vi har det men forhandling pdgdr for dtminstone ett
hyresavtal dédr Gron bilaga finns med”. Endast en av hyresgésterna ansag att mojligheten att
begira Gront hyresavtal inte var goda. Det var dven en av de fa hyresgésterna som svarat nej

pa fragan om de har Gront hyresavtal. Hyresgidsten kommenterade; “Svart, tar tid”.

De hyresgéster som angivit att de inte har Gront hyresavtal fick besvara fragan; “Vore Gront

hyresavtal intressant for er att teckna? ”. Samtliga svarade ja.

De svaranden som angett sig vara fastighetsdgare fick besvara fragan “Erbjuder ni som
fastighetsdgare Gront hyresavtal till era hyresgdster? ”. Det visades att i princip samtliga
erbjuder Gront hyresavtal idag. En kommenterade; "Ja till kontorshyresgdsterna”. En
fastighetsdgare som svarade att de inte erbjuder Gront hyresavtal idag kommenterade; "Har

inte gjort hittills men kommer att gora det inom kort i utvalda fastigheter” .

De fastighetségare som inte erbjuder Gront hyresavtal idag fick besvara foljdfragan “Skulle
det vara mdjligt att som fastighetsigare erbjuda Grént hyresavtal om hyresgdst efterfragar
det?”. Da de flesta erbjuder Gront hyresavtal idag var det fa som besvarade denna fraga.

Samtliga fastighetsigare angav att det vore mojligt att erbjuda Gront hyresavtal.

De hyresgéaster som angivit att de har Gront hyresavtal fick fragan “Vad féljer ni upp inom
Gront hyresavtal idag? . Till fragan angavs foljande svarsalternativ; “energianvindning”,
“avfallshantering”, "inomhusmiljo ", "byggnadens/lokalens drliga klimatpaverkan”, "resor
(i anslutning till lokalen)” samt “annat”. Genom enkéten visades att svaren varierade. En
hyresgist kommenterade “ingen uppfoljning” men nimnde dven “Vi foljer upp klimat- och
energimdl men inte inom ramen for gréna hyresavtal”. Ett par angav att de foljer upp
energianvindning och avfallshantering. En hyresgést angav dven byggnadens/lokalens arliga
klimatpaverkan. Vid foljdfragan om vilka nyckeltal som anvinds vid uppfoljning svarade

hyresgisterna blankt. Hyresgésterna fick ange om det &r intressant for dem att folja upp
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energianvéindning, avfallshantering osv. som inkluderas i Gront hyresavtal. Hyresgésterna
fick dven mgjlighet att ange om det fanns nagot ytterligare som vore intressant att folja upp
och vilka nyckeltal som skulle vara anvéndbara. En hyresgidst svarade att allt som inkluderas i
Gront hyresavtal ar intressant. En annan ansag att energianviandning och avfallshantering ar
intressant att folja upp. En hyresgést ansag att det inte behdvs nya omraden, dédremot vore det
intressant att fokusera pa effekter pa all energianvindning vid en atgird. Hyresgisten ndmnde
vidare att det vore bra att folja upp méngden restavfall. En annan svarade; "En forutsdttning
for att ett Gront hyresavtal ska fungera dr att det finns en standardisering gdllande

uppfolining samt hur ofta detta ska foljas upp”.

Aven fastighetsiigare som angett att de erbjuder Gront hyresavtal fick fragan “Vad foljer ni
upp inom Gront hyresavtal idag?”. Till frigan angavs foljande svarsalternativ;

FENET] 3 e PETINET)

“energianvindning”, “avfallshantering”, “inomhusmiljé”, “byggnadens/lokalens drliga
klimatpaverkan”, “resor (i anslutning till lokalen)” samt “annat”. Genom enkéten visades att
svaren varierade. Flera fastighetségare beskrev att de foljer upp energianvindning. Vissa
beskrev dven att de foljer upp avfallshantering och nagra fa beskrevs folja upp inomhusmiljo.
Utover detta kommenterade dven en fastighetsidgare; “Minskad materialanvindning vid
ombyggnationer samt dven hdllbara byggnadsmaterial. Forbdttringar avseende hdllbara
transporter innefattande bdttre mojlighet att cykla och dka elbil till arbetsplatsen”. En annan
kommenterade; “Delvis klimat, byggnadsnivd ej lokal. Inomhusklimat utifran ev. certifiering,
annars ej. Resor i avseende majlighet till cykelrum, laddplatser etc.”. En fastighetsidgare
nidmnde foljande; Vi har Gront hyresavtal med samtliga kunder och jobbar I6pande med
samarbeten inom dessa omrdden. Aven vira certifieringar blir en avstimning av dessa”. Vid
foljdfragan om vilka nyckeltal som f6ljs upp var det endast nagra fa fastighetsdgare som
svarade. Nagra angav energianvindning/m?, Atemp och/eller energianvindning/m?, LOA.
Nagra fa angav dven kg avfall/m? for olika fraktioner/behandlingsslag. En fastighetsigare
tillade att detta sker pa byggnadsniva. En fastighetsigare angav dven COze/m? pa
byggnadsniva, ej lokal. Fastighetsdgarna fick mojlighet att ange om det &r intressant for dem
att f0lja upp energianviandning, avfallshantering osv. som inkluderas 1 Gront hyresavtal.
Fastighetsdgarna fick d&ven mojlighet att ange om det fanns nagot ytterligare som vore
intressant att folja upp och vilka nyckeltal som skulle vara anvdndbara. Nagra fastighetsdgare
niamnde att allt som inkluderas i Gront hyresavtal dr intressant. En fastighetsigare
kommenterade; “Samtliga omrdden dr intressanta att folja upp, kan sdklart goras dven utan
ett Gront hyresavtal”. En annan kommenterade; “Ja men det finns flera utmaningar. Ddr dr
t.ex. kundens eget intresse att arbeta med de olika delarna och en mdtbarhet pd lokalniva”.
En fastighetsdgare nimnde att; “Samtliga dr intressant, men inomhusklimat svdrast kopplat
till Grént hyresavtal”. En fastighetsdgare kommenterade; ~Olika mdtbara nyckeltal for
inomhusklimat behévs tas fram”. Flera fastighetsdgare ansag att det ar intressant att folja upp
energianvindning och avfallshantering. Utdver detta ndmndes dven klimatpéverkan och

vatten pa hyresgéstniva.

Samtliga fick mojlighet att besvara om de foljer upp inomhusklimat, dven de som inte har
Gront hyresavtal idag dé det inte endast behdver ske inom Gront hyresavtal. Bland
hyresgésterna visades att flera inte foljer upp inomhusklimat idag. Endast en hyresgist angav

att de foljer upp inomhusklimat genom enkéter. Bland fastighetségarna framkom att de flesta
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foljer upp inomhusklimat idag. Bland de som angav att de foljer upp inomhusklimat
kommenterades bl.a. foljande; “Hela tiden digitalt pa en 6vergripande niva och pa lokalniva i
vdra ventilationssystem”. En annan kommenterade; ~"Upplevd komfort, temperatur utifrdn
styr”. En fastighetsdgare ndmnde “dialog och mdtningar” medan en annan kommenterade
Vi méter PPM, PMV och enkdter”. En fastighetsdgare kommenterade; “Kontinuerligt
internt varannan vecka pd driftmoten. Formellt drligen vid “néjd kund” undersokningen via

fastighetsbarometern”.

Samtliga fick méjlighet att se fragorna i Beloks brukarkomfortenkat for att ge synpunkter
kring huruvida denna vore anvindbar for deras uppfoljning av inomhusklimat. Det visades att
synpunkterna skilde sig at. Flera hyresgister var positiva till enkdten och ansag att den vore
anviandbar medan ett fatal inte ansag att den vore sérskilt anvéndbar. En av hyresgisterna som
ansag att den vore anvandbar kommenterade; “Beroende pd hur “viktig” man kan fa enkdten

kan den vara ett bra verktyg”.

Aven bland fastighetsiigarna visades att synpunkterna varierade. Nagra fastighetsigare var
positiva till enkéten och ansag att den vore anvandbar medan andra ansag att det fanns behov
av bearbetning for att f4 den anvéndbar. Exempelvis gav en fastighetsdgare foljande forslag
pa uppdatering; ” Vad gdller stddning sa vore det virdefullt att skilja pd den egna
arbetsplatsen (kontorslokalen) och fastighetens allmdnna/gemensamma ytor. Kan ocksd tycka
att véiixlingarna mellan de olika avsnitten (Generellt, De senaste 3 manaderna resp. Just nu)
bor goras tydligare, t ex genom ndagon form av avsnittsrubrik. Jag tycker att mdngden kldder
(fraga 18) dr relevant, men kan tycka att skalan mycket - lite vore enklare att relatera till om
det till illustrationerna sattes en forklaring i text, t.ex. om det istdllet for "lite” stod kortdrmad
top/t-shirt och kortbyxor/kort kjol. Tinker att alla har olika uppfattning om vad lite, normalt
eller mycket éir”. En av fastighetsdgarna som inte ansag att enkéten vore sirskilt anvindbar
kommenterade foljande; "Med tanke pa att upplevelsen av klimatet dr olika beroende pa var i
lokalen man befinner sig och att temperatur dr hogst individuell fran person till person dr det
svdrt att ge en rdttvisande bild med en enkit av detta slag”. En annan fastighetsigare angav
foljande kommentar; "Svdrt att utvirdera gdllande temperatur i och med att alla svarar
utifrdan eget tycke. Frdagan borde formuleras med en referens exempelvis, "vintertid har vi

madlet att halla temperaturen +22 grader inomhus, hur vil anser du att detta mal uppfylles?".

GRON BILAGA —ETT SATT ATT VISA
VAGEN

I energi- och klimatarbetet &r offentlig sektor utpekad som foregangare och ska visa véigen. |
Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU, EUT L315/1, 14.11.2012 star bl.a. att;

“Medlemsstaterna ska uppmuntra offentliga organ, dven pd regional och lokal nivd, och
offentligrdttsliga organ for subventionerat boende att, med vederborlig hinsyn tagen till
deras respektive befogenheter och administrativa struktur,

a) anta en energieffektivitetsplan, fristiende eller som en del av en bredare klimat- eller
miljoplan, som innehaller specifika mdl och dtgdrder for energibesparing och
energieffektivitet, i syfie att folja den forebild som statliga myndigheters byggnader utgor, i
enlighet med punkterna 1, 5 och 6,
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b) infora ett energiledningssystem, inklusive energibesiktningar, som en del av planens
genomforande,

¢) om ldmpligt anvinda sig av energitjinsteforetag och avtal om energiprestanda for att
finansiera renoveringar och genomfora planer for att bibehdlla eller forbdttra
energieffektiviteten pd lang sikt.”

Utifran enkétundersdkningen framgar att majoriteten av fastighetségare/hyresgéster inom

offentlig sektor anser att anvdndning av Gront hyresavtal dr ett sétt att bidra till detta.

Ar 2012 utkom rapporten "Grona avtal for ett biittre samarbete — en guide for hdllbarhet i
offentliga lokaler” (SKL 2012). I rapporten ndmns att det vanligtvis forekommer
gemensamma Overgripande malsittningar inom offentlig sektor, dér ett gemensamt omrade &r
héga ambitioner for miljo- och klimatarbetet. Ett exempel ar sjukskdoterskor, ldkare etc. som
vill spara energi, atervinna material och arbeta i hilsosamma lokaler. Samtidigt vill
fastighetsansvariga uppna energieffektivisering och anvinda miljovénliga byggvaror. |
rapporten beskrivs Gront hyresavtal utgora en god plattform for att skapa bittre samarbete
och ge god struktur for att hantera det gemensamma uppdraget — att skydda miljé och klimat.
Det ndmns dven att ett Gront hyresavtal kan utformas efter organisationens egna

forutsittningar. I rapporten stéar bl.a.;

"Miljoforbdttrande insatser dr en viktig del i den offentliga sektorns
uppdrag och samhdllsansvar. Gréna hyresavtal enar avtalsparterna kring
en gemensam miljoagenda for lokalen. Genom att stdilla krav pd effektiv

resursanvdndning och hallbar fastighetsforvaltning bidrar det gréna

)

hyresavtalet till att forbdttra lokalens miljo- och energiprestanda.’

I rapporten beskrivs dven att Gront hyresavtal dr en katalysator for att ta nésta steg i arbetet
genom enande av ambitionsnivd och agenda for lokalrelaterade miljofragor. Genom detta
definieras miljorelaterade insatser och det tydliggérs vem som ansvarar for genomférande av
respektive atgérd. I rapporten ndmns dessutom att det Grona hyresavtalet visar att parterna tar

samhéllsansvar.

NYCKELTAL OCH UPPFOLJNING AV GRON
BILAGA

For en lyckad implementering av de Grona hyresavtalen &r det bland annat viktigt med rutiner
for kontinuerlig uppfoljning. For att utvdrdera och folja upp kravs lampliga nyckeltal, som ar
anpassade efter verksamhetens forutsittningar. I detta avsnitt presenteras forslag pa nyckeltal
vid uppfoljning av Gront hyresavtal. Nyckeltalen kan anvéndas for att styra mot uppsatta mal
inom det Grona hyresavtalet. Fastighetsdgare kan dven anvidnda nyckeltalen for att jimfora
sina byggnader alternativt folja utvecklingen for den specifika byggnaden ér fran ar.
Hyresgisten kan genom nyckeltalen dven bland annat se hur dndrat beteende paverkar
energianvindningen och eventuellt jimfora sig med andra liknande verksamheter.

Slutrapport 17(44)



20 AR

GRON BILAGA | PRAKTIKEN 2022-04-04

5.1

Nyckeltal anvinds som hjdlpmedel for att underlitta jaimforelser av olika slag. Genom att visa
relationen mellan olika data ges dverskadlig och tydlig information. Energiuppf6ljning kan
exempelvis kopplas till hur verksamheten varierar. I tillverkande verksamhet kan 6kad
produktionstakt leda till 6kad energianvindning vilket kan gora att genomford
energieffektiviseringsatgird inte visas som minskad energianvindning i statistiken. Ett
lampligt nyckeltal for producerande foretag kan ddrmed vara att koppla energianvindningen
till producerande enheter. Vilka nyckeltal som ska tillimpas bor naturligtvis vara anpassade
efter hyresgistens respektive fastighetsidgarens behov.

Inomhusklimat

Inomhusklimatet dr en viktig del av arbetsmiljon och kan paverka effektivitet och
arbetsformdga. Ett bra inomhusklimat dr d&ven nddvindigt for ménniskors hélsa och
vélbefinnande. Inomhusklimatet innefattar exempelvis temperatur, luftféroreningar och
luftfuktighet. Inomhusklimatet innefattar 4ven solljus, belysning och bullernivaer. For att
kunna leva upp till krav pa hélsoskydd och bra inomhusklimat krdvs samverkan mellan
fastighetsdgare och hyresgést.

I den Grona bilagan beskrivs att hyresvédrden systematiskt ska samla in synpunkter kring
inomhusmiljon och folja upp tillsammans med hyresgésten. Inomhusmiljé &r dven ett av fem
omraden som ingar i Miljobyggnad iDrift (SGBC 2020a). Inom detta omrade dr exempelvis
ett valfritt kriterium att det finns rutiner for att samla in arlig feedback och fragor fran

brukarna av byggnaden.

En vanlig metod for att beddma innemiljon ar att genomfora en enkdtundersokning. I
forstudien "Enkdt for utvirdering av brukarkomfort” (Belok 2018) ges bade underlag till och
forslag pa en enkét for utvirdering av brukarkomfort i kontorsmiljder. I forstudien finns bl.a.
en sammanstillning av elva befintliga inomhusmiljéenkéter. De som ndmns i
sammanstillningen &r:

e Miljobyggnad

e MM-enkiten

e BETSI

e BE3

e CBE (Occupant IEQ)

e EcoEffect

e Folkhidlsomyndighetens miljohédlsoenkat

e Stockholms Innemiljoenkat

¢ ASHRAE 55
e Kontrollstation
e SCATs

I forstudien ndmns att det finns stora skillnader mellan enkédterna betraffande t.ex.
omfattning och syfte. Vissa av enkéterna behandlar mycket mer &n bara inomhusmiljo
och vissa av enkéterna dr avgrinsade till enstaka inomhusmiljéfaktorer. MM-enkéterna
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ar exempelvis omfattande och framtagna i syfte att identifiera problem med innemiljon
i befintliga byggnader. MM-enkéterna finns for bland annat kontor, skolor, forskolor
och sjukhus/vardinrattningar (Miljomedicin MM Konsult AB u.a.).

Vissa miljocertifieringar kréver att man verifierar inomhusmiljon genom
enkdtundersokningar. Exempelvis har Miljobyggnad (SGBC 2020b) tagit fram en
enkidt som kan anvindas for klass Guld. Innemiljoenkéten beror indikatorerna ljud,
ventilation, termiskt klimat vinter och termiskt klimat sommar. For att uppna klass
Guld krévs att minst 80 % av brukarna dr néjda med dessa faktorer i innemiljon.
Innemiljéenkéten som underlag for miljobyggnadsklassning finns pa SGBC.se.

I Beloks forstudie "Enkdt for utvirdering av brukarkomfort” (Belok 2018) har forslag
pa en enkit for utvérdering av brukarkomfort i kontorsmiljder tagits fram. Det beskrivs
att vid framtagning av enkéten har beaktning tagits till att gora en sa enkel enkét som
mojligt for att f4 en hog svarsfrekvens men samtidigt ge meningsfullt, detaljerat och
tolkningsbart resultat.

Ytterligare ett sitt att utvirdera inomhusklimatet dr att genomfora fysiska métningar.
P& Folkhédlsomyndighetens hemsida (Folkhdlsomyndigheten 2020) star exempelvis att
faktorer sasom buller, temperatur, ventilation och luftkvalitet bor kontrolleras vid
tillsyn av fastighetségare. Dér framgar dven riktvirden for exempelvis buller och
allménna rdd kring temperatur inomhus. Belok (2015) har tagit fram en
kravspecifikation for innemiljo. Kravspecifikationen avser frimst nybyggnationer men
uppfyllande av kraven bor dven efterstrivas vid ombyggnationer. I kravspecifikationen
star bland annat att koldioxidkoncentrationen i rumsluften inte varaktigt bér dverstiga
1000 ppm vid normal anvéndning. I kravspecifikationen framgar dven grénsvérden for
buller vid olika typer av verksamheter sdsom kontorslokaler respektive klassrum och
vardlokaler.

Enkatundersokningar och fysiska métningar gar att kombinera for att utviardera
inomhusmiljon.

Energianvandning

Ett vanligt nyckeltal for energianvindning i byggnader &r kWh/m?, ar. For att kunna dra nytta
av denna information och gora rittvisa jamforelser kravs tydlig definition av vilken
energianvindning som ingér i detta och vilken area som avses (exempelvis Atemp, BRA,
etc.). For att kunna gora jaimforelser ar fran ar behdver uppvarmningsenergin
normaldrskorrigeras for att ta hinsyn till meterologiska variationer. En nackdel med detta
nyckeltal dr dock att det kan bli ndgot missvisande da yteffektiva lokaler inte premieras. For
Bo01 i Malmo utarbetades forslag till nyckeltal dér ett forslag var m?/brukare. Syftet med

detta var att spegla nyttjandegraden i form av area per brukare (Boverket 2001).

Vid uppfoljning av en byggnads energianvindning &r det viktigt att se bade hur mycket energi
som tillfors byggnaden men dven vad det 4r for energi. En byggnad som anvénder flera olika
energislag far ddrmed flera nyckeltal, ett for varje energislag. For en noggrann
energiuppfoljning ér det dven vésentligt att indela energianvéndningen i exempelvis
uppvéarmning, kyla, varmvatten, fastighets- och verksamhetsel.
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I forstudien "Nyckeltal i livsmedelsbutiker och storkék” (N Lantz 2020) framgar att det kan
vara missvisande att anvénda area som indikator da livsmedelsbutikers storlek kan skilja
mycket. Sma livsmedelsbutiker beskrivs oftast ha samma méingd kyldiskar som storre butiker
vilket resulterar i att de tycks vara mer energikrdvande. Att jimfora detta nyckeltal dr darfor
endast mgjligt da livsmedelsbutikerna &r i samma storleksordning. For storkdk anges att arean
kan vara en svéar indikator d& utformning och anvidndning av ytor kan variera till stor del. For
storkok ar energianviandningen kopplad till antal portioner som serveras, vilket dr en mer
relevant indikator att anvinda.

I forstudien foreslas att nyckeltal som anvénds for livsmedelsbutiker i forsta hand ér total el-
och energianvindning fordelat per total area, [kWh/m?, &r] och dérefter total el- och
energianviandning fordelat per Aemp, [kWh/m?, &r] och per 6ppettimma, [kWh/hs, &r]. For
storkok foreslés att 1 forsta hand anvénda total el- och energianviandning fordelat per portion,
[kWh/portion, &r] och direfter total el- och energianvindning fordelat per Aemp [KWh/m?, &r]
(N Lantz 2020).

Aven i forstudien “Energieffektivisering av badhus” (Norbick & Termens 2016) nimns att
energi per uppvirmd area kan vara missvisande som nyckeltal f6r badhus dé det inte tar
hénsyn till skillnaden i verksamhet mellan de olika badhusen. Ett nyckeltal som foreslas och

tar hinsyn till verksamheten ir energianvindning per bassingarea (kWh/m? basséingarea, &r).

I rapporten "KPI12030. Utveckling av nyckeltal och indikatorer for hallbara fastigheter”
(E2B2 2018) har nyckeltal utvecklats som é&r tinkta att anvéndas i dialogen mellan hyresvérd
och hyresgist. I rapporten ndmns att energianvindning vanligtvis dr kopplad till yta (t.ex.
Aemp). Ddrmed tas begransad hénsyn till antal brukare och den tid byggnaden brukas. Det
ndmns att ur miljosynpunkt dr en 6kad anvéndning av befintliga lokaler att foredra framfor att
bygga nya lokaler. Exempelvis kan skolmatsalar omvandlas till olika former av
aktivitetslokaler bade under dag- och kvillstid sdsom foreningsverksamhet. I rapporten
beskrivs att hyresvérd och hyresgist gemensamt kan forddla fastigheterna sa de anvinds mer
effektivt och dirmed reducera behovet av nybyggnation. Hyresvérden och hyresgisten kan
gemensamt utvirdera hur effektivt byggnaden anvénds genom att studera tidsvakans (hur stor
del av tiden byggnaden inte anvinds) samt ytvakans (ytor som ej har ndgon anvindning men
som skulle kunna anvéndas for exempelvis verksamheten). Bade tidsvakans och ytvakans

foreslas i rapporten utvarderas som procentenhet.
For att jamfora och ta fram nyckeltal bor hdnsyn tas till byggnadens anvéindningsomrade.

I borjan av 1990-talet genomforde Vattenfall en undersdkning som kallas STIL (Statistik i
lokaler) (Vattenfall, 1992). For ett stort antal lokaltyper undersoktes hur elanvindningen
fordelas. Energimyndigheten genomforde cirka femton ar senare en ny sddan undersdkning,
denna kallas STIL 2 (Energimyndigheten 2019). Energianvindningen, med speciellt fokus pa
elanviandningen, inventerades i totalt cirka 1000 byggnader. STIL 2 syftade till att forbattra
den nationella statistiken for bebyggelsen och undersoka hur elanvdndningen fordelas pa olika
andamal som belysning, datorer, ventilation m.m. I STIL 2 indelades lokaltyperna enligt

foljande;
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e Kontor
e Skolor
e Vird
e Idrott
e Handel

e Hotell, restaurang, samlingslokaler

Denna typ av energistatistik dr bland annat anvandbar for att fastighetségare ska kunna
jamfora sin energianvandning med andra fastighetsigares energianvandning for jaimforbara
byggnadstyper, och for jamforelser mellan olika byggnadskategorier inom lokalsektorn. Nu
har det dock passerat tio ar sedan den senaste delen av STIL2 genomfordes. Forstudier har
genomforts fOr att undersoka forutsattningarna att genomfora STIL3, d.v.s. fornya statistiken
av energianvindning i det svenska lokalbestandet (Persson et.al. 2020, 2021). I forstudien
“Nyckeltal i livsmedelsbutiker och storkék” beskrivs att det vid intervju framkommit att
schablonnyckeltal frdn STIL2 kan anvédndas pd gamla butiker men for nya ér skillnaderna for
stora (N Lantz 2020). I Tabell 1 visas nagra av de nyckeltal for verksamhetsenergi som idag
anvinds for kontor och skolor (Persson et.al. 2020). I STIL2 har huvudfokus varit pa att
bestdmma den specifika elanvandningen per areaenhet. I STIL2 anvinds areabegreppet
Atemp, d.v.s. golvarea i temperaturreglerade utrymmen avsedda att varmas till mer dn 10°C

begriansade av klimatskdrmens insida.

Tabell 1. Nyckeltal for verksamhetsenergi, kWh/m?2, ar (Persson et.al. 2020).

BEN Sveby Genomshitt STIL2
Kontor 50 50 57
Alla skolor - - 37
Forskolor, totalt 38 23,5 46
Forskolor, varav kok 14 14,1 8,5

Energimyndigheten tar &rligen fram energistatistik for bl.a. lokaler vilket ocksa kan anvéndas
av fastighetsdgare for att jimfora sin energianvandning med andra. I Tabell 2 redovisas data
fran Energimyndighetens érliga energistatistik (Energimyndigheten 2020b). I
Energimyndighetens drliga energistatistik finns mer data att inhdmta, exempelvis finns dven
information om energianviandning fordelat efter uppvarmningssatt, typ av lokaler, byggar,

agarkategori och storleksklass.
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Tabell 2. Energianvidndning for uppvarmning och varmvatten (inklusive fjarrkyla samt el for komfortkyla)
per kvadratmeter uppvéirmd area i lokaler r 2020, fordelad efter byggar och typ av lokal, kWh/m?
(Energimyndigheten, 2020b).

Typ av lokal

Samtliga
Totalt 126 122 120 115 116 110 112 106 117
Bostider 125 131 118 101 109 114 124 83 113
Hotell, restaurang, 149 154 130 148 116 135 114 139 139
elevhem
ddrav restaurang 141 146 123 122 121 134 119 179 137
Kontor och 120 121 110 105 115 98 115 99 111
forvaltning
Livsmedels- 110 147 125 154 135 144 129 115 134
handel
Ovrig handel 111 121 115 104 109 95 98 120 108
Vard, dygnet runt 139 117 118 125 101 122 99 86 114
Ovrig vard 109 113 114 110 104 136 128 94 112
Skolor (forskola- 125 121 119 112 126 111 101 91 116
univ)
Idrottsanlidggningar 124 126 139 139 123 107 158 122 129
Kyrkor, kapell 133 142 121 116 112 . . . 127
Teater, konsert, 129 108 131 122 99 98 143 134 123
biograf
Varmgarage 115 120 114 106 142 97 121 149 121
Ovriga lokaler 127 115 135 126 117 103 113 162 121

Klimatpaverkan

Klimatfordndringar och global uppvérmning dr bland de storsta utmaningarna i vér tid. Senast
ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslépp av vixthusgaser i atmosféaren. Idag anvinds
cirka 40 % av Sveriges energianviandning for att virma upp och kyla ner fastigheter. For att
uppfylla vara energi- och miljomal ar det ddrmed viktigt att lokaler forvaltas med bade lag

klimatpaverkan och lag energianvindning.

Dé byggnadens nyckeltal for respektive energislag ar framtaget, kan klimatpaverkan for
energianvindningen berdknas med speciellt framtagna faktorer. Boverket har exempelvis tagit
fram en klimatdatabas for berdkning av klimatpaverkan i byggskedet. Dar har bland annat
klimatdata tagits fram for olika energislag sdsom el (svensk elmix) samt fjarrvirme (svenskt
medelvirde). For svensk elmix anges exempelvis klimatpaverkan vara 0,037 kg CO,e/kWh
medan medelvirde for svensk fjarrvirme anges till 0,056 kg CO.e/kWh (Boverket 2021). For
nordisk elmix anges istéllet klimatpaverkan vara cirka 0,0904 kg CO,e/kWh (Svenska
Milj6EmissionsData 2021). For att mojliggora jamforelse av klimatpaverkan med andra
byggnader ér det viktigt att nyckeltal for energianvandningen &r detsamma och édven att
faktorerna for klimatpaverkan ar standardiserade. Byggnadens klimatpaverkan berdknas
genom att multiplicera energianvandningen for respektive energislag med dess
emissionsfaktor, vilket resulterar i kg COse. Nyckeltal for klimatpaverkan kan vara kg
CO,e/kWh. Det kan dven uttryckas som kg CO,e/Atemp.

Ytterligare ett nyckeltal for att utvirdera byggnadens klimatpaverkan kan vara att utvirdera
sjalvforsorjningsgraden av fornybar el. Detta kan uttryckas i procent genom att berdkna; kWh

egenproducerad fornybar el/ kWh total elanvidndning.
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Ett sdtt att utvardera klimatpaverkan skulle dven kunna vara att se 6ver byggnadens energimix
for el respektive varme, detta for att tydliggora andelen fossil energianvéndning. Nyckeltalet
kan da berdknas genom fossilt briansle/total energianvindning och anges i procent.

5.4 Vatten

Rent vatten dr en bristvara i vérlden. Sverige har i stort god tillgang pa dricksvatten, men det
finns undantag. Exempelvis har det varit vattenbrist pd Gotland och Oland. Enligt Kenneth M.
Persson, professor i teknisk vattenresursldra, behdver dven fastlandet forbereda sig for torrare
tider. Klimatférindringarna véntas leda till perioder med vattenbrist (Lindgirde 2020). Aven i
en rapport av Stensen et.al. (2019) beskrivs att klimatfordndringarna paverkar tillgdngen pa
vatten. Detta innebér att det behovs gemensamt arbete for att anpassa oss till ett forandrat
klimat och vattenbrist. I rapporten ndmns att det vicktes en medvetenhet under somrarna
2016-2018 dé 1aga grundvattennivaer och torka medforde akut vattenbrist i flera delar av
Sverige. Vattenanviandning dr inte bara en resursfraga, varmvatten kriaver dven tillskott av

energi.

I Gront hyresavtal beskrivs att parterna arligen ska utbyta information om resursanvéndningen
i lokalen avseende bl.a. vattenanviandning (Fastighetsdgarna Sverige u.4.). I rapporten
"KPI12030: Utveckling av nyckeltal och indikatorer for hallbara fastigheter” foreslas en
indikator for vatten vara vattenforbrukning [m?3/ar] (E2B2 2018).

I Tabell 3 visas genomsnittlig tappvattenanvéndning i lokaler ar 2010, fordelad efter typ av
lokal och byggér [liter/m?] (Energimyndigheten 2020b).

Tabell 3. Genomsnittlig tappvattenanvindning i lokaler ar 2010, fordelad efter typ av lokal och byggar
[liter/m?, ar] (Energimyndigheten 2020b).

Byggar
—1940 1941-1960 1961-1970 1974-1980 1981-1930 1991-2000 2001-
SAMTLIGA 627 =102 B3T =7 723 =212 1146 = 611 926 = 396 571 = 85 563 = 13
Typ av lokal
Bostdder 1702 £1599 850 106 933 £130 1102 3258 1077 £726 921 261 1306 230
Hotell, restaurang, elevhem 1071 £122 G975 s4mE 4677 s4388 10203 «772 2424 2740 B35 400 880 =521
ddrav restaurang 1258 29 873 31 1912 +1433 2415 1978 288 +545 1182 +339 284 281
Kontor och forvaltning 5599 +B3 4594 £ 243 445 =102 420 =165 442 +94 T3 =48 418 £53
Livemedelzhandel TBE 413 838 +278 345 =68 444 +156 574 =388 379 sz 226 =129
Owrig handel 385 s3m2 389 sq22 387 :98 435 166 B2 :215 252 19 333 =138
Ward, dygnet runt 825 +236 807 +56 210 =24 892 s32 1148 +258 1003 265 1158 =350
Crvrig vard 696 +294 T14 +139 524 +133 B73 +590 696 +237 1143 +318 583 :218
Skolor (farskela — univ.) 401 =91 453 220 435 =79 517 =74 653 =169 502 +136 468 + 97
Bad-, sport-, idrottzanl. 2105 2162 1144 695 T10 =243 1329 £762 3190 £2165 1546 +1870 1440 =962
Kyrkor, kapell 142 :80 218 =153 273 z202 245 297 231 243 . 704 =940
Teater, konsert, biograf 495 £214 385 134 520 +345 387 =1 245 +527 447 s104 542 +472
‘Varmgarage 458 M 544 2237 531 2447 551 2274 401 =107 277 «70 520 417
Ovriga lokaler 382 -4 435 +53 1045 =1077 44T =147 435 =164 B78 +3m 501 =278
Uppgift zaknas - - - - - - -
Agarkategori
Stat 380 s28 451 2140 429 s12 421 =2 375 =28 482 222 511 =18
Landsting BT +12 883 12 TEE =4 201 =5 T84 =11 822 227 54T =120
Kommun 401 £72 482 +9 430 54 BEE +30 812 2281 638 :348 1103 548
Fysisk person 828 «135 3G «i72 §38 + 357 387 =127 216 120 388 287 240 =312
Aldiebolag 774 166 B85 214 1072 63 2034 1470 1128 £727 555 : 106 432 +1n
f]vriga dgare G465 342 515 #124 519 =139 423 1% GO0 +329 584 sW07 415 =131

Anm. Den redovisade skattningen + tillhorande felmarginal utgér ett 95% konfidensintervall under antagande att undersokningsvariabeln ar normalfordelad.
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For Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a) finns valfria kriterier som ror uppfoljning av
vattenanvdndning. Dar beskrivs foljande tva alternativ (vilka ger olika poédng);

e Vattenmitare i byggnaden ldses av och f6ljs upp minst en gang i méanaden,
avvikelser analyseras och atgirdas.

e Vattenmitare i byggnaden ldses av och f6ljs upp minst en gang om éaret,
avvikelser analyseras och atgérdas.

o  Ytterligare exempel pa valfria kriterier 1 Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a)
ar att;

e Det dr mdjligt att méta energianvindningen for tappvarmvatten separat fran
energin for uppvarmning.

e System finns for insamling av regnvatten for till exempel WC-spolning eller
bevattning.

I Gront hyresavtal ndmns att ”Parterna ska ddr sa dr mojligt vilja sndlspolande utrustning i
lokalen” (Fastighetsdgarna Sverige u.d.). Liknande valfria kriterier anges i Miljobyggnad
iDrift (SGBC, 2020a);

e Minst 50 % av blandarna for tappkall- och tappvarmvatten dr vattensnéla eller
av energiklass med A eller B.

e  Minst 50 % av duscharna i byggnaden ar vattensnala alternativt av energiklass
A eller B.

e  Minst 50 % av toaletterna &r vattensnala.

Utdver att folja upp vattenforbrukningen med nyckeltal sésom [m3/ar], [m?/manad] och/eller
[liter/m?, ar] skulle dirmed dven ett nyckeltal kunna vara andelen sndlspolande utrustning i
lokalen.

Avfall

Ett EU-direktiv ligger till grund for avfallshierarkin, som anger en prioriteringsordning for
hur avfall inom EU ska tas om hand. Avfallshierarkin innebér att avfall i forsta hand ska
forebyggas, exempelvis genom forandrade konsumtionsmonster. Det avfall som trots detta
uppkommer ska i forsta hand ateranviandas (om mojligt), i andra hand atervinnas. Detta kan
exempelvis ske genom biologiska behandlingsmetoder som kompostering alternativt genom
materialdtervinning. Om &tervinning inte dr mojligt ska materialet forbrannas och omvandlas

till energi. I sista hand kan deponering vara ett alternativ (Naturvardsverket u.a.).

I det Grona hyresavtalet anges att redovisning av midngden insamlat avfall per fraktion &r ett
satt for att oka intresset for kéllsortering och minskning av méngden avfall (Fastighetsdgarna
Sverige u.d.). [ rapporten "KPI2030: Utveckling av nyckeltal och indikatorer for hallbara
fastigheter” (E2B2 2018) foreslas ett nyckeltal for avfall vara [kg/hyresgést, ar] alternativt
[kg/anstdlld, ar] beroende péa verksamhet. Detta foreslas redovisas for respektive
avfallsfraktion. Aven i viigledningen “Férebygg avfall pd kontoret” (Goteborgs Stad 2016)
foreslas ett nyckeltal for avfall vara [kg/anstélld, tidsenhet]. I vigledningen foreslas att man
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kan fa koll pa avfallsmingderna genom att exempelvis efterfraga statistik frain kommunen
(matavfall och restavfall) samt fran kontorets avfallsentreprendr (6vrigt avfall). Det ndmns
dock att det kan vara svart att fa egen statistik for sin egna lokal om man delar hamtstdlle med
annan verksamhet. Ett sétt foreslas da vara att gora en uppskattning utifran antalet anstéllda
pa respektive verksamhet. I det Grona hyresavtalet foreslas att uppgifter om avfallsméngden
kan insamlas genom att avfallet vigs i byggnadens miljo- eller avfallsrum, antingen av

personalen som hamtar avfallet eller av hyresgésten sjélv (Fastighetsdgarna Sverige u.4.).

Ett exempel dér hyresgést och fastighetségare samverkar kring att minska avfallsméngderna
ar vid Vasakronans fastighet Platinan i Goteborg. Dar har hyresgésterna mojlighet att se
statistik for respektive fraktion av sitt eget avfall i syfte att reducera avfallsméngder
(Vasakronan 2022).

En central del i en bra avfallshantering &r lampliga kéllsorteringssystem. I det Grona
hyresavtalet beskrivs att parterna ska diskutera vilka killsorteringsfraktioner som ska finnas
(Fastighetsdgarna Sverige u.d.). I Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a) finns foljande valfria
kriterier kring avfallsfraktioner (vilka ger olika podng);

e  Minst 13 fraktioner av avfall i byggnaden eller inom fastigheten sorteras.
e  Minst 10 fraktioner av avfall i byggnaden eller inom fastigheten sorteras.

e  Minst 7 fraktioner av avfall i byggnaden eller inom fastigheten sorteras.
Det finns dven foljande valfria kriterier géllande grovsopor respektive matavfall;

e Det finns utrymme for att sortera grovsopor i byggnaden eller inom fastigheten.

e Det finns mojlighet att sortera matavfall 1 byggnaden eller inom fastigheten.
Ett obligatoriskt kriterium kring avfall i Miljobyggnad iDrift &r;

e [ kontor och liknande lokaler finns det killsortering (minst fyra fraktioner) i varje

lokal alternativt pa varje vaningsplan.

Ett nyckeltal for avfall skulle alltsa kunna vara [antal fraktioner/byggnad] respektive [minst

antal fraktioner/vaningsplan].

I Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a) finns dven ett valfritt kriterium kring cirkularitet av

inredning;

e Rutin finns for att nya hyresgéster erbjuds att ta 6ver inredning i samband med

hyresgastanpassning istéllet for att inredningen blir avfall.

5.6 Biologisk mangfald

Biologisk mangfald beskrivs inte i Gront hyresavtal idag. Vid enkdtundersokningen framkom
dock att biologisk mangfald inom fastigheten vore intressant att folja upp.

I vagledningen "Varfor investera i gréna losningar med hog biologisk mangfald? ” (IVL
Svenska Miljoinstitutet 2018) beskrivs att urbaniseringen medfor att véra stader vaxer och
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fortdtas vilket bidrar till mindre utrymmen for gronytor. I rapporten anges att ytorna behover

ha multifunktionalitet, dvs. 6ka den biologiska mangfalden och uppfylla invanarnas behov.

I rapporten “Ett tak — fem mdjligheter” (Future Position X & Viable Cities 2020) anges tak
vara en underutnyttjad yta dér det finns mdjlighet till bade gronska och biologisk mangfald. I
rapporten anges flera identifierade drivkrafter forknippade med grona tak for fastighetségare.
Exempelvis beskrivs det ge forbattrad image bade utifran hallbarhetsperspektiv och
varumérkesperspektiv. Det kan dven leda till néjdare brukare och ddrmed minska
omsittningen av hyresgister. [ rapporten beskrivs dven att gronytor associeras med positiva
hilsoeffekter séisom minskad stress och reduktion av luftféroreningar. Den visuella
upplevelsen av vegetation beskrivs ocksa ha positiv effekt pa hilsa- och vélbefinnande. 1
rapporten ndmns att ett gront tak med fordel kan goras tillgingligt for brukarna och skapa

utrymme for socialt umgange och kanske dven som arbetsplats.
I Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a) ar grona tak och vaggar ett valfritt kriterium;
e Grona tak eller grona vaggar finns inom byggnaden.

I Miljobyggnad iDrift finns dven ett valfritt kriterium for insektskolonier respektive

utomhusmiljo;

e Onskade insektskolonier (till exempel bikupor) finns inom byggnaden.
e Inom fastigheten finns det mdjlighet for utomhusvistelse, exempelvis bénkar och
grillplatser.

I Miljobyggnad iDrift (SGBC, 2020a) finns dven tva valfria kriterier kring gronytefaktor
(vilka ger olika podng);

e  Gronytefaktorn for fastigheten dr minst 0,50.

e  Gronytefaktorn for fastigheten ar minst 0,35.

Pé Boverkets hemsida finns ndrmare definition av Gronytefaktor samt beskrivning av hur det
beriknas (Boverket 2020).

Ett sitt att 6ka den biologiska mangfalden kan dirmed vara att se 6ver om
verksamheten/fastigheten har gronytor och rabatter samt skdtseln av dessa. For att 6ka den
biologiska mangfalden kan dven trdd med fordel bevaras/planteras. Triad och barbuskar som
blommar ger pollinatorer tillgang till foda. Dessutom binder trad mycket koldioxid. For att
locka bin, humlor och fjérilar kan dven vixter for detta andamal planteras. Genom att vilja
véxter som blommar under olika perioder erbjuds 1&ng blomningssdsong. Kanske finns &ven

mdjlighet att gbra om en bit av en grismatta till en éng.

Nir det giller nyckeltal for biologisk mangfald dr det ganska komplext. I betdnkande av
Miljovardsberedningen (1998) framgar att det varit svart att ta fram relevant matt for
biologisk mangfald. I utredningen bed6ms att ytterligare utredningsarbete behdvs for att hitta
ett strategiskt matt for biologisk mangfald.

Slutrapport 26(44)



20 AR

GRON BILAGA | PRAKTIKEN 2022-04-04

5.7

I betdnkande av Miljovardsberedningen (1999) anges forslag pa nyckeltal vara livsmiljoer for
biologisk mangfald samt andel skyddad skog. Livsmiljéerna som avses ar skog,
odlingslandskap, sjoar och hav. Dessa nyckeltal &r tinkta att anvdndas for att folja
utvecklingen mot ett ekologiskt hallbart samhélle.

For en fastighetsdgare eller hyresgist av en lokalfastighet, skulle ett nyckeltal for biologisk
mangfald kunna vara gronytefaktor.

Resor

I Sverige star inrikes transporter for ungefir en tredjedel av de totala vaxthusgasutsldappen.
Majoriteten av dessa uppkommer i végtrafiken (Naturvardsverket 2021). I en rapport av
Trafikverket och SKL (numer SKR) framgér att olika forskningsprojekt visar att ca hilften av
alla bilresor ar kortare dn fem km (Trafikverket & SKL 2010). Det innebir att potentialen for

att byta till ett alternativt transportmedel, sdsom cykel, &r stor.

Det pagar initiativ for att frimja hllbart resande. Ett exempel dr Véstra Gotalandsregionens
arligen aterkommande tavling “Cykelvinlig arbetsplats . Tavlingen syftar till att fa fler att ta
cykeln till och fran arbetsplatsen genom att arbetsgivaren exempelvis ser till att det finns
parkering for olika typer av cyklar och mdjlighet att duscha och byta om (Vistra
Gotalandsregionen 2017). Detta innebér dven att fastighetsdgaren har goda méjligheter att
underlitta for cykelpendlare genom att exempelvis erbjuda cykelparkering och
omkladningsrum i anslutning till lokalen. Det finns mdjlighet att avtala om detta i den Grona

bilagan.

Det finns totalt 15 framtagna kriterier for att uppnd en sé kallad "Cykelvinlig arbetsplats”.
Exempel pé kriterier dr; Vi har en vdiderskyddad cykelparkering med maojlighet att lasa fast
cykeln, alt. ett cykelgarage. Olika typer av cyklar ska fd plats”, Vi har utrymme for dusch,
ombyte och forvaring av kldder” samt Vi mdter regelbundet hur mdnga anstdllda som
cyklar till arbetet eller i tidnsten”. Arbetsplatserna véljer sjdlva ut vilka samt hur manga

kriterier de vill arbeta med (Véstra Gotalandsregionen 2017).

Fastighetséigare och hyresgést skulle gemensamt kunna ta fram en strategi for att uppmuntra
till mer héllbart resande. Ett alternativ ar exempelvis att vid framtagande av strategin utga
fran kriterierna for en “Cykelvinlig arbetsplats”. Det finns d&ven dokumentet ~Végen till en
gron resplan” (Varmlandstrafik AB 2014) som hjilp for foretag och organisationer som vill
paverka hur personalen véljer att resa, bade vad géller arbetspendling och tjansteresor. I den
rekommenderas foretaget ta fram en gron resplan. En gron resplan definieras som ett paket
med atgérder for att styra resor inom en organisation mot mer héllbara alternativ. |
dokumentet beskrivs dven att ett forsta steg ar att gora en resvaneundersokning for att fa
nuldgesanalys av resvanor. Det visas forslag pa enkdtmall med instruktioner i dokumentet.
Det star att resultatet ligger till grund for den grona resplanen. Det foreslas dven att
resvaneundersokningar kan anviandas for uppfoljning, for att identifiera om genomforda
atgirder haft effekt.
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I forslaget pa enkédtmallen star bl.a. “Vilket dr det vanligaste fardsdittet till och frdn din
arbetsplats en genomsnittlig arbetsvecka? . Det foreslas dven ett fordjupat alternativ dar
svarande far besvara fragan for hur det ser ut pa sommarhalvéaret respektive vinterhalvaret. Ett
nyckeltal vid uppfoljning skulle dirmed exempelvis kunna vara andel personal som vanligtvis
tar cykel, gar alternativt dker kollektivt vid sommarhalvaret respektive vinterhalvaret.
Ytterligare ett nyckeltal skulle kunna vara andel bilakare bland personalen som har kortare dn
5 km till arbetsplatsen.

DISKUSSION OCH SLUTSATSER

Den Grona bilagan &r en katalysator for lokalrelaterade energi- och miljéfragor och skapar
Okat samarbete mellan hyresgést och fastighetsdgare. Genom samarbete kring energi- och
miljofragorna finns mojlighet att komma ldngre, da inget riskerar att hamna mellan stolarna.
Att fastighetsdgare och hyresgést tillsammans tar sig an Gron bilaga visar pa ansvar kring
energi- och miljofragor. I energi- och klimatarbetet ar offentlig sektor utpekad som
foregdngare och ska visa vigen. Utifrdn genomford enkdtundersokning framgér att
majoriteten av fastighetsdgare/hyresgister inom offentlig sektor anser att anvindning av Gron
bilaga dr ett sdtt att bidra till detta.

Ett av mélen med projektet var att se dver hur den Grona bilagan kan fa storre spridning. Det
finns potential till stor spridning inom offentlig forvaltning i samband med
omtecknande/nytecknande av hyresavtal. Det &r ett naturligt steg da det 4r uttalat att det
offentliga ska gé fore i energi- och miljofragor. Lokaler som brukas och/eller dgs av offentlig
sektor utgdr dven en stor del av det totala lokalfastighetsbestandet. Genom att det offentliga
kréver en Gron bilaga i sina hyresavtal sprids anvidndningen och kunskapen dven till privata
aktorer pé fastighetsmarknaden. Genom att offentliga gér fore och visar vigen finns dven

chans att fler tar efter och tecknar Gront hyresavtal.

Genom enkédtundersokningen framkom att de offentliga hyresgésterna ansag att deras
mdjlighet var goda att begira Gron bilaga. Genom enkéten framgick dven att en klar majoritet
av de offentliga hyresgisterna har tecknat Gron bilaga for vissa alternativt samtliga lokaler.
Detta innebér att det finns goda mojligheter for offentlig sektor att teckna Gron bilaga, bara de
stdller kravet. Bland de f& hyresgéster som inte har Gron bilaga ansag alla forutom en att Gron

bilaga vore intressant att teckna.

Genom enkédtundersokningen framkom dven att ndgot mer an hélften av de offentliga
fastighetsdgarna inte erbjuder Gront hyresavtal. En av de som svarat att de inte erbjuder Gront
hyresavtal idag kommenterade; Vi har bara kommuninterna hyresgidster, och de har samma
hallbarhetsstyrning via dgaren som vi, och da vill vi inte att vi ska driva pa deras
hallbarhetsarbete via avtalen (och vice versa), utan det gors via staden centralt vid
uppféljning etc. Ddremot har vi stodjande arbete i form av information och t.ex.
energipedagoger”. Detta visar att det inte alltid dr relevant med Gron bilaga, men i de fall de

hyr av eller hyr ut till externa aktdrer ar det intressant att upprétta en Gron bilaga.
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For att visa pa konkreta resultat och lyfta fram goda exempel &r det viktigt att uppf6ljning av
den Grona bilagan sker. For att utvirdera och folja upp kravs lampliga nyckeltal, som &r
anpassade efter verksamhetens forutsittningar. Utifran enkéten framkom att det &r fa
nyckeltal som foljs upp vid anvdndning av Gron bilaga, i flera fall gors ingen uppf6ljning alls.
Trots att det var flera som beskrev att de inte genomfor ndgon uppfoljning framkom att
majoriteten tyckte det vore intressant for dem att folja upp flera omraden inom Gron bilaga.
Detta visar att det finns intresse for uppfoljning av Gron bilaga, trots att det i flera fall inte
genomfors idag.

Genom litteraturstudien har forslag pa nyckeltal lyfts fram, som dr anvdndbara vid
uppfoljning av Gront hyresavtal. Nyckeltal mojliggor en uppfoljning av verksamheten ar for
ar, men dven jimforelse med andra liknande verksambheter. Ett enhetligt sétt for uppfoljning
underléttar dven for fastighetségare med manga hyresgéster, samt hyresgéster med flera
fastighetsdgare. D4 det finns stor spridning av olika typer av lokaler och verksamheter ar det
inte mojligt att ge specifikt forslag pa nyckeltal som kan anvidndas generellt for olika
verksamheter. Aven vad som dr meningsfullt att folja upp varierar hos de olika aktdrerna. Vid
val av nyckeltal dr det darfor viktigt att de dr anpassade efter hyresgéstens respektive
fastighetsdgarens behov. Vid val av nyckeltal behover dven hénsyn tas till byggnadens
anvindningsomride. Beaktning bor dven tas till befintliga certifieringar och nyckeltal som

anvands i andra sammanhang.

Genom uppfoljning av Gron bilaga skapas mojlighet att visa konkreta resultat som det bidrar
till. Dessa kan inspirera genom att kommunicera resultaten savil internt som externt. Aven
detta kan ge spridning av anvindningen av Gron bilaga. Genom uppfoljning och uppnédda
resultat skapas dven mojlighet till stindig forbattring genom att nya avtalspunkter kan tas an.

Inomhusklimatet ar en sédrskilt viktig parameter utifran hyresgéstens perspektiv.
Inomhusklimatet dr en viktig del av arbetsmiljon och kan paverka effektivitet och
arbetsformaga. I den Grona bilagan beskrivs att hyresvarden systematiskt ska samla in
synpunkter kring inomhusmiljon och folja upp tillsammans med hyresgésten. En vanlig
metod for att bedoma innemiljon ar att genomfora en enkdtundersokning. I
enkétundersokningen i denna studie framkom att synpunkterna skilde sig at kring huruvida
Beloks brukarkomfortenkédt vore anviandbar for de svarandes uppfoljning av inomhusklimat.
Flera hyresgister var positiva till enkédten och ansag att den vore anvdndbar medan ett fatal
inte ansag att den vore sérskilt anvéndbar. Bland fastighetségarna var nagot fler skeptiska mot
enkéten jamfort med hyresgdsterna. De som var nagot skeptiska framhdll bl.a. att upplevelsen
av inomhusklimatet &r olika och att samtliga aldrig ar helt ndjda. De sag det dirmed som
riskfyllt att lyfta frigan. Som tidigare ndmnts, &r inomhusklimatet en viktig parameter for att
hyresgisten ska trivas. Brukarenkat &r ett sitt att f6lja upp det upplevda inomhusklimatet och
fa en uppfattning om hyresgéisten dr ndjd med detta. Vid eventuellt missndje visar det
mdjlighet till forbattringsatgérder. Det faktum att folk tycker olika &r skilet till att fraga dem —
for att skapa en dvergripande bild. Det finns alltid folk som &r missndjda. Om det 4r manga
som upplever problem eller r missndjda behdver saken utredas och problemet atgérdas. Har
kan det exempelvis efterstrivas att minst 80 % av brukarna &r ndjda med innemiljon, vilket

krévs for att uppna klass Guld enligt Miljobyggnad.
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Ytterligare ett sétt att utvirdera inomhusklimatet ar att genomfora fysiska métningar.
Enkédtundersokningar och fysiska métningar gar att kombinera for att utvardera
inomhusmiljon. Det upplevda inomhusklimatet dr individuellt och kan bero pa manga
olika faktorer, ”dalig luftkvalitet” kan bero pa fler olika orsaker, med hjilp av
matningar kan problemen tydliggdras, identifieras och ddrmed atgdrdas.

Det ar viktigt att den Grona bilagan inte blir en pappersprodukt. I detta projekt har en
végledning tagits fram for att underlétta implementeringen av Gron bilaga. Genom att
fastighetsdgare och hyresgést tar hjilp av och foljer denna végledning finns goda
forutséttningar att Gron bilaga ger konkreta resultat.
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VAGLEDNING TILL GRON BILAGA

Denna végledning har tagits fram for att fungera som ett stdd att inféra och implementera en

Gron bilaga. Végledningen riktar sig bade till fastighetsdgare och hyresgist.

I Figur I visas steg vid implementering av Gron bilaga. Ingdende beskrivning av respektive

steg ses nedan.

Hyresavtal tecknas

Avsiktsforklaring
& tecknande

* Totalprojekt
* BELOKs incitamentsavtal
* [Egna incitamentsavtal

Folj upp

Erfarenhetsutbyte

Figur I. Steg vid komplettering av lokalhyresavtal med Gron bilaga.

Steg 1 — Avsiktsforklaring och tecknande

Ett Gront hyresavtal kan initieras av bade hyresvird och hyresgést. For att inforandet av

Gront hyresavtal ska vara framgangsrikt dr det viktigt att det finns ett intresse och

engagemang hos bade hyresvirdens och hyresgéstens ledning. For att skapa detta intresse och

engagemang ar det en bra borjan att kunna svara pa fragorna; ”Varfor ska Gront hyresavtal

inforas och hur ska det genomfoéras?”. Vil genomtédnkta svar pa dessa fragor kommer att

underlétta nédr bade ledningen och dvriga organisationen ska involveras.
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Varfor ska vi ha Gront hyresavtal?

e Hoja lokalens miljoprestanda

e Mojlighet att spara energi

e Foregd snarare dn foregds, ex. miljokrav

e Forbdttrat driftnetto

e Forega med gott exempel mot vdra kunder
e Vara en forebild i miljéarbetet

e Minskad miljopaverkan

e Minskad priskdnslighet

e Attraktivare lokaler — hogre fastighetsvdrde
o Okat samarbete och kommunikation mellan hyresgiist och fastighetscigare

o Okad majlighet att gemensamt uppnd energi- och miljomdl

Avtalsparternas engagemang och miljointresse paverkar ocksa vad det Grona hyresavtalet
resulterar i. Ett Gront hyresavtal kan dock @ven bidra till ett dkat intresse och forstelse i
dessa fragor hos en mindre miljdintresserad avtalspart. Ytterligare en kritisk framgangsfaktor
for att det Grona hyresavtalet ska tillfora véarde ar parternas moéjlighet och vilja att avsitta tid
for samverkan sd som uppfoljning av lokalens miljoprestanda och utvérdering av atgirder

som Okar denna.

Det ar viktigt att ha i atanke att implementering av Gront hyresavtal inte behover vara
betungande, det gar att bygga vidare pa arbetssitt som redan finns hos hyresvérden respektive
hyresgésten. Dessutom finns mojlighet att vélja ambitionsniva och denna kan dven stegvis
oOka i senare skede. Vid inférandet av Gront hyresavtal bor darfor hyresvird och hyresgist se
over befintliga motesplatser, rutiner och kommunikationsvigar som utgdngspunkt. Det dr
enklare att implementera Gront hyresavtal om det bygger vidare pa rutiner och metoder fran

befintliga system.

Utgangspunkter

e Vad foljs upp idag inom exempelvis energi- och/eller miljécertifieringar?

e Vilka befintliga métesplatser, arbetssdtt och rutiner finns idag?

e Vilka kommunikationsvdgar finns inom organisationen samt mellan
hyresgdst och fastighetsdgare?

e Vilka personer har stor mojlighet att paverka energianvindning och minska
miljopaverkan?

e Finns ndgon engagerad inom energi- och miljofrdagan?
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For att sdkerstilla att arbetet blir genomfort bor det finnas en tydligt utpekad person hos bada
parter som har ansvar for det Grona hyresavtalet och dr kontaktperson gentemot den andra
parten. Hyresvéardens och hyresgéstens ledning behover darfor tillsétta en person som far
ansvar for implementeringen av Gront hyresavtal. Det betyder dock inte att det dr den
personen som ensam genomfor allt arbete. Tips dr att se dver mojligheten att stélla krav pa att
ansvarig i organisationen genomgar utbildning infor tecknande av Gront hyresavtal.
Energimyndigheten har exempelvis tagit fram en webbutbildning for alla som vill lara sig mer
om Gront hyresavtal (Energimyndigheten 2021).

Tips!

Se over mojligheten att stdlla krav pd att ansvarig i organisationen genomgar
utbildning infor tecknande av Grént hyresavtal. Det dr viktigt att bada parter
har gemensam kunskapsbas! Uppmuntra dven motparten till att gd utbildning
vid behov.

Besluta vilka avtalspunkter som den Grona bilagan ska innehdlla. Om ni har eller planerar
infor att miljocertifiera foretaget eller lokalen kan dessa kriterier med fordel inkluderas i den
Grona bilagan. Pa detta sitt underléttas maluppfyllelse och uppfoljning for savél den Grona

bilagan som miljocertifieringen.

Nér bada parter ar 6verens om de avtalspunkter som ska ingd, tecknas den Grona bilagan.

Steg 2 — Planera

Formulera vision och mal

Det dr vardefullt om hyresvérden och hyresgésten enas om byggnads- och lokalrelaterade
miljomal och anger hur maluppfyllnaden ska f6ljas upp och utvérderas. Detta kan exempelvis
genomforas genom att bade hyresgéist och fastighetsdgare ser 6ver sina egna miljomal, policys
etc. och jamfor med varandras. Hér bor dven miljocertifieringar och underhéllsplan
inkluderas. Utifran detta kan gemensamma SMARTA mal (se nedan) tas fram.
Ambitionsnivén dr upp till parterna, inledningsvis kan det vara bra att inte sétta den alltfor
hogt for att det inte ska kdnnas omdjligt att uppna malen. I senare skede kan ambitionsnivan

stegvis Oka.

For att gora uppfoljningen mojlig bor tydliga nyckeltal kopplas till malen. Lis mer om detta
under ”Steg 4 - Folj upp”.
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SMARTA mal ér:

Specifika Tydliga och avgrinsade

Mtbara Modjliga att félja upp och utvirdera
Accepterade Meningsfulla och relevanta
Realistiska  Uppndbara

Tidsatta Har en tidsplan med deadline

Nulagesanalys

Utgé fran tillgdngliga data for att fi en utgdngspunkt kring energi och miljo. Exempelvis kan
en energikartliggning genomforas for att fi en oversikt av energianvindningen. Om det dr en
ny lokalbyggnad finns ingen data tillgénglig. Oavsett dr det véardefullt att se Gver vad som kan
foljas upp. Kanske behdvs exempelvis ytterligare undermitning av energianvdndning. Det &r
dven vardefullt att se 6ver om och i sa fall vilken data som finns mdjlighet att dela mellan

hyresgist och fastighetsigare.

Ta fram en atgardsplan

Utifrén faststillda avtalspunkter tas en atgirdsplan fram. Arligen bér beslutade avtalspunkter
ses Over och eventuellt revideras. Till en borjan kan enklare avtalspunkter inkluderas for att
senare, nir samarbetet fortskrider, tilligga fler avtalspunkter. Detta mojliggor stindiga

forbéttringar i energi- och miljdarbetet.

I Tabell I visas forslag pa hur atgardsplanen kan vara utformad. Vid planering av vilka
atgdrder som ska genomforas ér det viktigt att, utdver ansvarsfordelning, dven besluta

fordelning av eventuella kostnader och besparingar.

Tabell I. Forslag pa utformning av atgérdsplan.

Vad ska Vem ér ansvarig? Vem ska Hur ska det | Nir ska det | Hur fordelas
genomforas? (HG/FA/gemensamt | genomfora = genomforas? = vara eventuell
ansvar) det? genomfort? = kostnad/besparing?
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Tips!
Om ni identifierar datgdrdsforslag med hog

investeringskostnad kan incitamentsavtal utformas.

I rapporten “Hyresavtal med incitament for minskad energianvindning” (Rodin, Svahn,
Lindén, Larsson & Ohman 2008) beskrivs exempel pa avtalskonstruktioner som fordelar
besparingar mellan hyresvird och hyresgist. Principen &r att exempelvis energibesparing ska
resultera i Ionsamhet for bade hyresvérd och hyresgist. Vid tecknande av incitamentsavtal ar
det fordelaktigt att dven ta fram en grinsdragningslista, sa att det tydligt framgar vem som

ansvarar for vad.

Vid planering av mer omfattande atgérder kan Beloks totalmetodik anvindas. I Beloks
Totalmetodik genomfors flera atgérder i ett paket for att komma ldngre i energieffektivisering.
Det ger mojlighet att berdkna besparingspotential och investeringskostnad dver tid. I projektet
genomfors en djupanalys 6ver tinkbara atgirder att sdnka energianvédndningen och dérefter
rangordnas insatserna i lonsamhetsordning i ett internréntediagram. De atgiarder som
tillsammans uppfyller det Ionsamhetskrav man satt upp genomfors. Slutligen f6ljs
energianvindningen upp genom métning och verifiering. Fér mer information om
Totalmetodiken, se www.belok.se/totalmetodiken.

Beloks totalmetodik dr exempelvis ldmplig att anvidnda vid en storre fordndring sdisom
renovering av fastigheten, fordndring av verksamheten eller tillbyggnad. Det dr dven lampligt
att anvinda dé flera mindre atgirder har identifierats och planeras att genomforas.

Da det handlar om en eller ndgra enstaka mindre atgérder skrivs ett enskilt delat

incitamentsavtal om just detta, istdllet for att anvénda totalmetodiken.

Steg 3 — Genomfor

Genomfor atgirder utifran beslutade avtalspunkter i den Grona bilagan och atgéardsplan.

Kom ihag!
Glom inte att prata med varandra.
Diskussion mellan hyresgdst och

fastighetsdgare dr A och O.
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Steg 4 — Folj upp

Folj upp ataganden i det Grona hyresavtalet. Kontinuerlig uppfoljning ér viktigt for att
mojliggéra maluppfyllelse. Hur och nér uppfoljning ska genomforas ér upp till
organisationen. Det bor ses 6ver om uppfoljningen kan integreras i befintliga rutiner och

system. Det dr dven viktigt att resultaten kommuniceras.

For energianviandning kan till en borjan exempelvis Exceldokument anvéndas for uppf6ljning.
Om behov finns, kan évervakningssystem med automatisk insamling av métvarden kdpas in,
dar dven nyckeltal berdknas. Fundera dven pa hur ofta exempelvis energianviandning ska
foljas upp, for vissa organisationer kan exempelvis veckovis uppfoljning vara nodvindig

medan det kan racka med ménadsvis energiuppfoljning for andra.

Kom ihag!
Energianvdndningen for virme beror pa utomhustemperaturen.
For att kunna jamfora denna energianvindning dr fran dr

behéover den normalarskorrigeras.

For att utviardera och f6lja upp krivs lampliga nyckeltal som dr anpassade efter

verksamhetens forutsittningar.

Exempel pa nyckeltal for energi

Andel fornybar energi

Andel lokalproducerad el

kWh/m?, dr (virme, fastighetsel, verksamhetsel etc.)
kWh/producerat gods, vara etc.

En viktig del i samverkan mellan hyresvird och hyresgést ér etablering av samarbetsforum,
gédrna i samband med befintliga moéten. Hyresgésten och fastighetsdgaren behdver delge
information till varandra kring uppf6ljning av ataganden i det Grona hyresavtalet. Detta kan
forslagsvis genomforas i form av uppfoljningsmoten. Det behdver dé vara tydlig
ansvarsfordelning kring vem som ska kalla till och leda dessa uppfoljningsmdten samt hur
ofta de ska hallas.

Vid uppfoljningsmdtena foreslas att parterna diskuterar sina mél kring lokalrelaterade
miljofragor och gér igenom status for dtaganden i den grona bilagan. T.ex. bor driftstider och
den upplevda inomhusmiljon utvédrderas kontinuerligt. Det foreslas dven att den part som
ansvarar for respektive avtalspunkt tar fram mdotesunderlag. For punkter dér parterna delar ett
ansvar tar bade hyresvird och hyresgést fram underlag som beskriver den egna delen av
atagandet. Uppfoljningsmotet bor dokumenteras och foregdende motesprotokoll gas igenom

vid néstféljande mote.
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I rapporten “Gréna avtal for ett béittre samarbete — En guide for hdllbarhet i offentliga
lokaler” (SKL 2012) ges bl.a. f6ljande exempel pa dagordning vid uppf6ljningsmoten;

e Genomgang av parternas miljoambitioner, lokalrelaterade miljomal och
maluppfyllnad

e Avstimning av energianvindning

e Avstimning av verksamhetsanpassning, sasom driftstider

e Avstimning av inomhusmiljon

e Avstimning av materialval vid hyresgistanpassning samt underhall

e Avstimning av avfallshantering

e Avstimning av ataganden inom resor

Tips!

Fira ndr malen har uppnadtts.

Maluppfoljningen kan belonas med exempelvis tarta. Det kan dven anordnas tivlingar mellan
enheter eller hyresgéster.

Steg 5 — Erfarenhetsutbyte

Det foreslas dven att man inkluderar erfarenhetsutbyte som en del av processen vid
anvindningen av Grona hyresavtal. Erfarenhetsutbytet skapar mdjlighet for forvaltare att
inspirera varandra till nytdnkande och kreativa idéer. Forvaltare som arbetar aktivt och uppnar
goda resultat far mojlighet att inspirera och 6ppna andras 6gon for vad Grona hyresavtal kan
resultera i. Det kan exempelvis rora sig om att forvaltare visar hur mycket
kostnadsbesparingar eller energibesparingar de uppnatt genom samverkan och vad de gjort for
att uppnd detta. Genom att goda exempel delges finns dven mojligheten att paskynda
spridningen av Grona hyresavtal. Utdver att fler blir intresserade av att arbeta med Grona
hyresavtal ges dven en drivkraft till att uppné goda resultat da forvaltarna kontinuerligt far
redogora kring deras arbete med Grona hyresavtal. Spridning av nyckeltal 6kar dven
mdjligheten att jimfora miljo- och energiprestanda mellan olika byggnader och lokaler.

Négot som ar viktigt att ha i atanke &r att det vid erfarenhetsutbytet inte handlar om att
vérdera och endast redogora goda exempel vid arbete med Grona hyresavtal. Det dr minst lika
viktigt att dela erfarenheter dé arbetet med Grona hyresavtal inte har fungerat som forvintat.
Det ar larorikt att fa del av hinder och misstag for att dels finna 16sningar péa dessa hinder och
dessutom undvika att samma misstag upprepas. Ett hinder skulle kunna vara en hyresgist som
inte 4r intresserad av Grona hyresavtal. Det kan da ske erfarenhetsutbyte diar ndgon forvaltare
lyckats fa fler hyresgéster med pa banan och beskriver tips kring detta. Genom detta

erfarenhetsutbyte forbattras dven samarbetet internt hos fastighetsforvaltarna.

For att fa upp hyresgésters intresse och kunskap kring Grona hyresavtal dr det viktigt att
kunskap och erfarenhet kring detta sprids dven till dem. Det kan exempelvis ske genom

nyhetsbrev. Hyresgésterna far dd en mojlighet att se vad Grona hyresavtal bidrar till och ser
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fordelarna med att teckna detta avtal. Det kan dven ge en drivkraft och inspiration till
hyresgisten att teckna och arbeta aktivt med gront hyresavtal da det framgar att fler andra
hyresgéster tecknat detta och uppnatt goda resultat. Det skulle ddrmed &dven kunna redogoras
for hur méanga tecknade Grona hyresavtal fastighetsdgaren har hittills. Ett annat alternativ dr
att redogora hur manga Grona hyresavtal det tillkommit senaste aret och presentera en
sammanfattning av vad Grona hyresavtalen bidragit till.

Utover att erfarenhet och kunskap angaende Grona hyresavtal sprids bland forvaltare och
hyresgéster, ger det dven goda mdjligheter till marknadsforing for fastighetsagaren.
Fastighetségaren kan pa ett konkret sétt visa att man arbetar systematiskt med
hallbarhetsfragor genom Grona hyresavtal i olika kanaler internt och externt. Hyresgisten kan
marknadsfora sig pd liknande sétt. Da arbetet med Grona hyresavtal dr en 16pande process dir
man arbetar kontinuerligt for stindiga forbéttringar kring héllbarhetsfragor skulle hyresgésten

kunna koppla detta arbete till certifiering enligt exempelvis ISO 14001.
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Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

Denna enkatundersékning ingar som del i ett projekt inom Belok - Energimyndighetens natverk for
energieffektiva lokaler.

Stort tack for ditt deltagande!

* 1. Vilken kommun/myndighet tillhor du?

* 2. Kdnner du till Grént hyresavtal sedan tidigare?
() Ja
) Nej

Eventuell kommentar

* 3. Ar du hyresgist eller fastighetsiagare?

) Hyresgast

) Fastighetsagare

() Bade hyresgast och fastighetsagare

Eventuell kommentar




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

4. 1 energi- och klimatarbetet ar offentlig sektor utpekad som féregangare och ska visa vagen.
Anser du att anvandning av Gront hyresavtal ar ett satt att bidra till detta?

S
) Nej
[ ) Vetegj

Kommentera géarna!

* 5. Erbjuder ni Grént hyresavtal till era hyresgéster?
[ )Ja
) Nej

Kommentera garna nedan




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 6. Skulle det vara méjligt att erbjuda Gront hyresavtal om hyresgast efterfragar det?

[ ) Nej

Eventuell kommentar




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 7. Erbjuder ni som fastighetsédgare Gront hyresavtal till era hyresgéaster?
() Ja
[ ) Nej

Kommentera garna nedan




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 8. Skulle det vara méjligt att som fastighetsédgare erbjuda Grént hyresavtal om hyresgéast
efterfragar det?

S
) Nej

Eventuell kommentar




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 9. | energi- och klimatarbetet ar offentlig sektor utpekad som foregangare och ska visa vagen.
Anser du att anvandning av Gront hyresavtal ar ett satt att bidra till detta?

S
© ) Nej
[ ) Vetegj

Kommentera géarna!

* 10. Hur ser du pa er méjlighet att som hyresgist begira Gront hyresavtal da ni hyr av extern
fastighetsagare?

* 11. Har ni sjilva tecknat Grént hyresavtal fér nagon lokal ni hyr idag?
) Ja, for samtliga lokaler

N

) Ja, for vissa lokaler
) Nej
PN

) Vetgj

Eventuell kommentar




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 12. Vore Gront hyresavtal intressant for er att teckna?
() Ja
) Nej

Motivera garna!




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

*13. Vad féljer ni upp inom Gront hyresavtal idag?

D Energianvandning D Byggnadens/lokalens arliga klimatpaverkan
|| Avfallshantering | Resor (i anslutning till lokalen)
| Inomhusmiljs

|| Annat (kommentera gama)

* 14, Vilka nyckeltal anvander ni vid uppfdljning inom Grént hyresavtal idag?

* 15. Idag finns inom Grént hyresavtal méjlighet till uppféljning av bl.a. energianvéndning,
avfallshantering, inomhusklimat, lokalens klimatpdverkan samt resor i anslutning till lokalen.

Ar detta intressant fér er att folja upp? Har du forslag pa nagot ytterligare som vore intressant?
Om ja, vad? Vilka nyckeltal skulle vara anvandbara?

* 16. Foljer ni upp inomhusklimat/brukarkomfort idag (behdver ej ske inom Grént hyresavtal)?
() Ja

) Nej




Gront hyresavtal - Offentlig

organisation

* 17. Pa vilket satt och hur ofta féljer ni upp inomhusklimat/brukarkomfort?

Se garna Beloks Brukarkomfortenkét (bifogad i E-post) innan du besvarar nasta fraga.

* 18. Anser du att Beloks Brukarkomfortenkét vore anvandbar for er vid uppféljning av
inomhusklimat?

Nej, inte alls Ja, definitivt
./A\'

19. Nagot 6vrigt du vill tillagga kring brukarkomfortenkéiten?

20. Nagot ovrigt du vill tillagga?
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BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

Denna enkiatundersékning ingar som del i ett projekt inom Belok - Energimyndighetens nitverk for
energieffektiva lokaler.

Stort tack for ditt deltagande!

* 1. Vilken organisation/foretag tillhér du?

* 2. Kanner du till Grént hyresavtal sedan tidigare?
[ )Ja
) Nej

Eventuell kommentar

* 3. Ar du hyresgast eller fastighetsidgare?
) Hyresgast
[ ) Fastighetsagare
() Bade hyresgast och fastighetsagare

Eventuell kommentar




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 4. Erbjuder ni Grént hyresavtal till era hyresgéster?
) Ja
) Nej

Kommentera garna nedan




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 5. Skulle det vara méjligt att erbjuda Gront hyresavtal om hyresgist efterfragar det?
) Ja
) Nej

Eventuell kommentar




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 6. Erbjuder ni som fastighetsdgare Gront hyresavtal till era hyresgaster?
) Ja
") Nej

Kommentera garna nedan




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 7. Skulle det vara méjligt att som fastighetsagare erbjuda Gront hyresavtal om hyresgast
efterfragar det?

) Ja
) Nej

Eventuell kommentar




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 8. Hur ser du pa er méjlighet att som hyresgist begira Grént hyresavtal da ni hyr av extern
fastighetsagare?

* 9, Har ni sjilva tecknat Grént hyresavtal fér nagon lokal ni hyr idag?

) Ja, for samtliga lokaler
) Ja, for vissa lokaler
) Nej

[ ) Vetej

Eventuell kommentar




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

*10. Vore Gront hyresavtal intressant for er att teckna?
) Ja
") Nej

Motivera garna!




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

*11. Vad féljer ni upp inom Gront hyresavtal idag?

|| Energianvéndning | Byggnadens/lokalens &rliga klimatpéverkan
|| Avfalishantering | Resor (i anslutning till lokalen)
| Inomhusmiljo

| Annat (kommentera gama)

* 12, Vilka nyckeltal anvander ni vid uppfdljning inom Groént hyresavtal idag?

* 13. Idag finns inom Grént hyresavtal méjlighet till uppféljning av bl.a. energianvédndning,
avfallshantering, inomhusklimat, lokalens klimatpaverkan samt resor i anslutning till lokalen.

Ar detta intressant for er att folja upp? Har du forslag pa nagot ytterligare som vore intressant?
Om ja, vad? Vilka nyckeltal skulle vara anvandbara?

* 14. Foljer ni upp inomhusklimat/brukarkomfort idag (behdver ej ske inom Grént hyresavtal)?

() Ja

) Nej




BELOX:

Gront hyresavtal - Privat

sektor

* 15, Pa vilket sétt och hur ofta foljer ni upp inomhusklimat/brukarkomfort?

Se géarna Beloks Brukarkomfortenkét (bifogad i E-post) innan du besvarar nasta fraga.
*16. Anser du att Beloks Brukarkomfortenkéat vore anvandbar for er vid uppféljning av
inomhusklimat?

Nej, inte alls Ja, definitivt

|
o

17. Nagot 6vrigt du vill tillagga kring brukarkomfortenkaten?

18. Nagot ovrigt du vill tillagga?
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