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SAMMANFATTNING

I Sverige och internationellt planeras och uppfors just nu smarta stadsdelar pa ménga stillen.
Begreppet dr i ropet och anvénds oftast for att beskriva stadsdelar som byggs eller gors om for
att bland annat bidra till 6kad resurshushallning, hallbarhet och livskvalitet.

I syfte att 6ka kunskapsléget och bana vig for samverkan mellan smart teknik och smarta
tjanster for hallbar utveckling redogors 1 denna forstudie bl.a. for nagra olika plattformar,
verktyg, goda exempel, erfarenheter, affirsmodeller, hinder, 16sningar, samt forslag pé
foljeforskning kopplat till smarta stadsdelar.

I forstudien ingar en intervjustudie med nyckelpersoner for tre goda exempel pa smarta
stadsdelar: Ruggedised i Umea, Harbarget i Malmd och Ready 1 Viaxjo. Exemplen ér bl.a.
valda for att de representerar olika perspektiv och faser med avseende péa byggnadstyper,
ombyggnad/nybyggnad samt driftsatt/projekterat. Intervjustudien och den tillhérande
faktasammasanstillningen utgor forstudiens ryggrad eftersom den bl.a. belyser erfarenheter,

hinder, affirsmodeller, innovationer och exempel pa samarbeten.

En av de saker som framkommer i intervjustudien dr vikten av gemensam riktning och
samarbeten mellan olika aktorer. Lyckligtvis verkar detta kunna realiseras, &tminstone i de
studerade exemplen. Dock identifierades dven ett antal hinder kopplade till affirsmodeller,
prisséttning, tekniskt oférdelaktig infrastruktur och inte minst hinder kopplade till s.k.
tredjepartstilltrade till energinét.

De 6vergripande 16sningar som foreslas for att 6verkomma de ndmnda hindren handlar i
korthet om att energibolag och medverkande aktorer bygger langsiktigt fortroendekapital
genom Oppenhet, samverkansprojekt, seminarier, m.m. om gemensamma fordelar med
reducerade effektuttag och lagre energianvindning. Vidare foreslas decentraliserade energinét
for att underlitta energidelning och tredjepartanslutningar samt tillhdrande affarsmodeller.
Aven aktiva nitverksplattformar for erfarenhetsutbyte och kontaktskapande foreslas. Kanske
har SGBC med sitt certifieringssystem Citylab en framtida roll att spela i delar av detta.

Slutligen identifieras ramar for framtida forskningsmdjligheter kopplade till smarta
stadsdelar. Forskningen for detta kan ha helt olika karaktér och vara kopplad till olika
discipliner. De amnesomraden som identifieras ar logistik, digitalisering, transporter,

organisation, detaljplan och markanvisningar samt delad energi.
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1. INLEDNING

Begreppet smarta stadsdelar anvénds for att beskriva nya stadsdelar som byggs for att bland
annat bidra till 6kad effektivitet, hallbarhet och livskvalitet. Samverkan mellan smart teknik

och smarta tjanster bidrar till en ekonomisk, social och hallbar utveckling.

For att na resurseffektivitet och lag energianviandning behdvs nytdnkande och storre
perspektiv. Effektbristen i stamnéten &r ett faktum for flera kommuner. Genom smarta
stadsdelar dir byggnader kan samspela och dela energi kan effektbehovet minskas.
Effekttoppar kan potentiellt helt undvikas genom styrning och energilagring. For att gora
detta praktiskt dr det manga aktdrer som maste samspela. Utmaningarna ligger inte endast i
projektering och byggnation, utan i mycket i styrning, dgandefrigor, affarsmodeller och
juridiska utmaningar. Utmaningar ligger dven i hur insamling och lagring av anvindardata

hanteras. Detta i sin tur dr en forutséttning for att skapa smarta stadsdelar.

Nationella energi- och klimatmal nas genom att alla aktorer, bland dessa fastighetsdgare och
kommuner savdl som energibolag, gor en fordndringsresa. Idag dr manga aktorer langt fran
varandra. Med en samsyn och I9sningsvilja kan man arbeta gemensamt for storst
samhéllsnytta med maximerat utfall for respektive aktor. Nér nya ldsningar tas fram finns
annars risk att tinkt implementering och genomforande hindras i praktiken.

I Sverige finns det flera projekt som fokuserar pa smarta stadsdelar. Landets kanske mest
omskrivna exempel just nu dr nybyggnadsomradet Tamarinden (Orebro) dir man i omradet
vill skapa ett lokalt energinét for att producera, lagra och dela energi. Smarta stadsdelar som
denna ar exempel pa projekt som ingar i forstudien.

Det 6vergripande malet med forstudien &r att bana védg och 6ka spridning av ny teknik och
innovationer som syftar till att uppné smarta stadsdelar. Forberedelser gors i denna forstudie
genom att kartldgga nagra pagaende projekt, vilken teknik som anvénds och eventuella hinder

som maste overbryggas for att lyckas med implementering.

Ett delmal, inom forstudien, &r att sitta upp ramar for ett storre forskningsprojekt dar
fallstudier gors genom demonstrationsprojekt for att utviardera och validera teknik och 6ka
acceptans och medvetande om alternativa losningar hos fler aktorer.
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2.1

OMVARLDSANALYS

Definition

Ursprunget till begreppet smart stad tycks inte helt fastlagt, men lar atminstone i EU-
sammanhang ha uppstatt 2009 da det ndmns i samband med en strategisk energi- och
teknikplan'. Dér definieras en smart stad som ”en stad som gor ett medvetet forsok att
innovativt anvianda informations- och kommunikationsteknik (IKT) for att stodja en mer

inkluderande, méangsidig och hallbar stadsmiljo”.

Idag finns gott om olika definitioner 4ven om ingen av dem kan gora ansprak pa att vara
vedertagen. Innovation, information, kommunikation, samégande och inte minst
resurseffektivitet 4r dock exempel pa ofta aterkommande ingredienser. Inneborden ges ofta

olika slagsida beroende pa vilket perspektiv som anldggs.

Ett exempel pa definition ur ett relativt socialt perspektiv ges i den breda s.k. SSC-agendan
frén 2015 2. Dir menas att epitet “smart” i dessa sammanhang innebir en sammankoppling av
sociotekniska system, sektorer och infrastrukturer. Det inkluderar ett &ven ménskligt kapital

(kompetens, utbildning, mm) vid planering, beslutsfattande och innovationsarbete i staden.

Ett exempel pé definition ur ett mer tekniskt perspektiv kan hamtas fran en tamligen farsk
rapport frén Belok och BeBo, inom fordjupningsomradet Smarta stadsdelar 3, dir forfattarna

menar att begreppet bor inkludera foljande:

=  Sammankopplad bebyggelse med en infrastruktur som mojliggor fokus pa
staden/stadsdelen istéllet for enskilda byggnader

=  Saméigande av den tekniska infrastrukturen da det finns olika aktorer som behover
samverka och kan behdva samiga tekniska l6sningar i en stadsdel

= Nya affarsmodeller som behdvs och som mdjliggdr sammankoppling och
samigande av teknisk infrastruktur

Belok och Bebos definition framstar som mer konkret ur ett fastighetsdgarperspektiv, och har
bl.a. sin klangbotten i det faktum att fragor om effekttillgang och energilagring pa senare tid
kommit att hamna 6verst pé prioriteringslistan bland ménga teknik- och driftansvariga hos
storre fastighetsbolag *.

Uppdragets art gor att foreliggande rapport i samband med djupare beskrivningar och analyser
senare har sin utgangspunkt i Belok och Bebos definition.

! What is a smart city project? Umberto Rosatia, Sergio Contia, University of Turin, 2016

2 Strategisk innovationsagenda for Smarta hallbara stéder, 2015.
http://www.linnkonsult.se/downloads/ssc-150513a.pdf

3 Resultat av analys kring nitverkens satsning inom Fordjupningsomradet Smarta stadsdelar, 2020
http://belok.se/download/Resultat-analys-Smarta-stadsdelar.pdf

4 CIT Energy Management, genom slutsatser fran olika Belok-sammankomster mm.

Slutrapport 7(28)


http://www.linnkonsult.se/downloads/ssc-150513a.pdf
http://belok.se/download/Resultat-analys-Smarta-stadsdelar.pdf

ENERGIMARKNING AV LIVSMEDELSBUTIKER 2021-02-02

2.2

221

222

2.2.3

Kortfattade exempel pa smarta stadsdelar

Eftersom epitetet ”smart” dr positivt virdeladdat och dessutom i ropet, samtidigt som det
saknar en tydlig definition, anvénds det i stor utstrickning i méanga sammanhang. Bland annat
da nya stadsdelar skall beskrivas, d&ven om inte alla skildringarna dé aterspeglar idéer och
ataganden som visentligt skiljer sig fran vad som skulle kunna betraktas som géangse
stadsplanering. A andra sidan finns dir ocks& exempel p4 initiativ som med rége torde kunna
uppfylla dven mycket ambitidsa kriterier.

Nedan ges ett antal mycket kortfattade exempel pa svenska s.k. smarta stadsdelar dér
ambitionsnivan bedoms ha viss hojd. I slutet av varje exempelbeskrivning anges dess
bedomda likhet med Belok och Bebos ndmnda definition.

Borlange Jakobsdalen
Status Byggstart ej klart.

I korthet Boende och verksamheter. Kretsloppshus for praktiskt ldrande. Minimalt med
biltrafik. Testarena for forskning och innovationer f6r exempelvis smarta

transportlosningar och idéer om 1ag energianviandning och dagvattenhantering.
Likhet ° Ringa

Lank https://jakobsdalen.se/

Goteborg Johanneberg Science Park
Status Systemet i drift sedan januari 2019

I korthet Boende och verksamheter. Testbadd for utprovning och utvirdering av lokal
energiproduktion. Test av affirsmodell for forsdljning av energi mellan

byggnader. Digital plattform for optimerad anvéndning av lagkvalitativ energi.
Likhet 3 God

Lank www.smartcitysweden.com

Helsingborg H+
Status Etappvis inflyttning fr.o.m. varen 2020

I korthet Boende och verksamheter. God energiprestanda. Lokalt producerad solel samt

rotgasproduktion genom tillvaratagande av avfall fran kdk och toaletter.
Likhet ° God

Lank https://hplus.helsingborg.se/

5 Bedomd likhet med definitionen enligt Belok och Bebo
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

Linkdping
Status

I korthet

Likhet 4

Lank

Malmo

Ebbepark

Prelimindr inflyttning hosten 2021.

Boende och verksamheter. Gemensamt drift- och 6vervakningssystem for
reglering av olika funktioner sdsom optimering av effektuttag fran
fjarrvirme/fjarrkyla genom virmelagring och anpassning till
tappvarmvattenuttag. Aven optimering av eleffekt genom stegvis start av
flaktar, batterilagager for solel, m.m..

God

www.stangastaden.se

Harbarget (Embassy of sharing)

Status Byggstart 2021

I korthet

Likhet 3

Lank

Malmo

Status

I korthet

Likhet 3

Lank

Umeda
Status

I korthet

Likhet °

Lank

Slutrapport

Boende och verksamheter. Miljoanpassade byggnadsmaterial,
delningsekonomi, fornybar energi, energilagring, effektreglering, gemensam

infrastruktur for kyla och varme., m.m. (Mer om Héarbéarget senare).
Relativt god

https://www.midroc.se/

Solkvarteret
Byggstart 2022

Boende. Fornyelsebar energi och solelproduktion med batteripool for

energilagring.
Ringa

https://www.eon.se/artiklar/serneke

Ruggedised
Testaktiviteter 2017-2019. Utvérdering 2020.

Testbadd for affairsmodellutveckling for delad ekonomi med avseende pa
energi, toppeffekter, spetsreduktion, varaktigheter, energilagring,
overvakning, styrning och optimering av elkraft samt ”gamification” for

andrat beteende. (Mer om Ruggedised senare).
God

http://www.umeaenergi.se/om-oss/ruggedised/smart-stadsdel
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2.2.8 Uppsala

Rosendal

Status  Forsta inflyttning 2019. Byggnation av fler etapper pagar.

I korthet

Likhet 3

Léank

229  Vaxjo

Status

I korthet

Likhet 3

Lank

2.2.10 Orebro
Status

I korthet

Likhet °

Léank

R Slutrapport

Boende och verksamheter. Pilotprojekt for det svenska certifieringssystemet
City Lab som en av landets forst certifierade stadsdel. Sunda byggmaterial.
Lokal hantering av dagvatten. Klimatneutralt genom bra energiprestanda,
fjarrvdrme, tillvaratagen spillvirme, EPD-mirkt el och egenproducerad solel.

Ringa

https://bygg.uppsala.se

Ready

Utbyggt forsorjningssystem och renovering av bostider. 2014-2020.
Maitningar pagar.

Boende och verksamheter. Atgirder i befintligt fastighetsbestand som
huvudsakligen inkluderar loop for spillkyla, energirenovering av bostéder,
lagtempererad fjarrvarme, lokal el och virmeproduktion med
kombisolpaneler, virmeatervinning fran avlopp samt
visualisering/kommunikation. (Mer om Ready senare).

God

http://www.smartcity-ready.eu/about-vaxjo-in-the-ready-project/

Tamarinden
Etappvis inflytning 2017 — 2020. Ytterligare tillkommer.

Boende och verksamheter. God energiprestanda, fornyelsebar energi, lokalt
producerad solel, energilagring, smart reglering av virme- och el, delad energi
med lokala kvartersnét, visualisering bland brukare for 6kad forstaelse.

Sannolikt Sveriges mest omskrivna smarta stadsdel.
God

https://extra.orebro.se/byggorebro/tamarinden.4.4{fbbt5616ac98ac8f49tb.html
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3. PLATTFORMAR FOR GODA EXEMPEL

Det finns ett helt knippe olika internationella och nationella plattformar, natverk, forum, etc.
som pa olika sitt knyter an till smart byggande. Hur vél och i vilken omfattning de anvinds
for att sammanstilla och fora vidare kunskap, erfarenheter, m.m. klarldggs dock inte i denna
forstudie.

Nedan ges tva exempel pa sddana plattformar; Smart City Sweden samt Nordic Smart City.
Framsta anledningen till varfor valet 61l pa just dessa tva var antalet exempel de omfattar.

3.1 Smart City Sweden Lank

Smart City Sweden dr en exportplattform i syfte att initiera samarbete mellan Sverige och
andra ldnder inom smarta & hallbara stadslosningar. De forsoker samla bésta praxis fran
Sverige inom fem omraden: Klimat, Energi & Miljo, Mobilitet, Digitalisering, Stadsplanering
och Social héllbarhet.

Smart City Sweden har statlig finansiering fran flera olika hall (bl.a. Energimyndigheten) och
har sex regionkontor runt om i Sverige dér de tar emot och forevisar internationella

delegationer med intresse for att implementera svenska l6sningar i sina lokala sammanhang.

Utover rundturer och platsbesok tillhandahéaller de webbinarier, virtuella besok,
presentationsmaterial, filmer samt en katalog med sammanlagt 125 goda exempel inom

namnda fem omraden.

Katalogen har en sokfunktion med mdjlighet till detaljerad filtrering. Lénk

e Det strategiska innovationsprogrammet Viable Cities kan ocksa lyftas fram som en
plattform for goda exempel/kunskap inom smarta och hallbara stéder:

3.2 Viable Cities Lank

Viable Cities &r ett strategiskt innovationsprogram med ambitionen att vara en plattform och
katalysator for nya samarbeten mellan stdder, ndringsliv, akademi, forskningsinstitut och
civilsamhéllet. Detta bland annat genom att lyfta fram goda exempel och anordna
informationsinsatser. Man héller dven ett kalendarium uppdaterat med tips pa aktuella

héndelser, artiklar, seminarier, etc. kopplade till smarta stiader.

Programmets 6vergripande mission &r att snabba pa omstéllningen till klimatneutrala stdder
infor 2030. Tidsramen ar satt till 2017 - 2030 och genomfors med stdd i en samlad satsning
fran Vinnova, Energimyndigheten och Formas, dir Energimyndigheten dr huvudansvarig

myndighet och KTH &r vardorganisation.
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3.3 Nordic Smart City Lank

Nordic Smart City Network &r ett samarbetsinitiativ baserat i fem nordiska ldnder; Sverige,
Norge, Danmark, Finland och Island. Nétverket, som &r ett program till Nordic Innovation
under Nordiska ministerradet, startade 2018 med maélet att utbyta bésta praxis om “’living
labs” och smarta stadsdelar/stider samt att visa upp det nordiska sittet att skapa héllbara

stider.
For narvarande omfattar natverket 20 nordiska stdder, varav tva ar svenska.

Av plattformens information att ddma blir intrycket att de flesta av exemplen har ett ganska
anekdotiskt forhallningssétt till teknisk ”smarthet”, snarare dn nagot strukturerarat. Likheterna
med Beloks definition av smarta stidder/stadsdelar r ringa. Sammankopplade och
kommunicerande energindt m.m. tas inte upp alls, 4&ven om lokal solelproduktion ges visst
utrymme 1 nagra fall. Istéllet nimns ofta smarta soptunnor, delningsekonomier, tillgang till
5G och att stadsdelarna finns som 3D-modeller.

3.4 Certifieringssystemet Citylab

Sweden Green Building Council, SGBC, administrerar det svenska certifieringssystemet
Citylab under parollen Hdallbar stadsutveckling for svenska forhallanden.

Systemet har funnits sedan 2016 och den nuvarande versionen for certifiering av
hallbarhetsprestanda i bebyggda stadsdelar lanserades i november 2019. Certifieringen delas
upp 1 olika skeden av stadsbyggnadsprocessen fran tidig planering till forvaltning.

Sedan tidigare finns internationella certifieringssystem pé stadsdelsniva, sésom BREEAM
och LEED.

I SGBCs information om Citylab framgar att syftet ar att "skapa en gemensam process som
engagerar och leder till hallbar stadsutveckling, ddr bade nationella och internationella
hallbarhetsmal omsditts till vad som dr relevant for stadsutvecklingsprojekt i Sverige, utifrdan
lokala forutsdttmingar”. Vidare star dér att Citylab omfattar guider, certifieringar, utbildningar
och nitverk for delat larande och erfarenhetsaterforing, med malet att stodja de aktdrer som ar
engagerade i stadsutveckling.

Aven om manualen for Citylabs inte nimner smarta stadsdelar specifikt i sin guide eller
manual® finns det utan tvekan vissa likheter med hur flera av de smarta stadsdelar som nimns

i denna rapport beskrivs.

¢ Citylab Guide och Citylab Manual https://www.sgbc.se/certifiering/citylab/anvandarstod-
citylab/citylab-guide-och-manual/
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Atminstone tre av Citylab-systemets fokusomriden har namn och delvis innehall som leder

tankarna at det hallet och som i andra sammanhang kanske skulle ha forérats smart-epitetet:

DIGITAL SAMHALLSBYGGNAD, vilket handlar om att digitala verktyg (IKT
och GIS nédmns) och den information som en stad behdver eller genererar bor
integreras och anvéndas for att utveckla staden hallbart genom sammankoppling.
Man menar att IKT-infrastrukturen bor planeras som en del av den tekniska
infrastrukturen, jimforbart med andra tekniska forsoérjningssystem sdsom VA-nét
och végnit. I guiden star ocksa att méitare och sensorer kan anvindas for att samla

in information och att det kan anvéndas for att analysera och optimera stadens
floden.

ENERGI, vilket handlar om krav pa certifierade byggnader. Har lyfts bland annat
aspekter som planering och samordning av energifloden i syfte att utnyttja t ex
spillvirme och energilager optimalt. Kartliggning av 6verskottsenergi i stadsdelen
och dess nérhet premieras. Sa ocksa mojligheter till samverkan mellan omradets
aktorer om energilagring, energibalansering och laststyrning inom stadsdelen &r
oversiktligt kartlagda.

LOKAL FORSORJINING, vilket handlar om att anstilla lokalt, underlitta
byteshandel och cirkuldra ekonomier samt lokal odling, etc.

Da SGBC tillfragas i ssmmanhanget om Citylab héller de med om att frigan om smarta

stadsdelar indirekt hanteras dven om den alltsa inte ndimns. De menar att smarta stadsdelar

kan ses som ett mojligt medel for att klara de krav som stills avseende energieffektivitet m.m.

De svarar

ocksa att de tar med sig fragan om smarta stadsdelar/stader infor framtida

uppdateringar av Citylab Guide och Manual.

Slutrapport
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4. INTERVJUSTUDIE

I syfte att identifiera utmérkande tekniker och upplevda hinder for den smarta stadsdelen,
samt for att undersdka hur dessa eventuellt skulle kunna undvikas, har en intervjustudie

genomforts med nyckelpersoner for tre av de tidigare angivna goda exemplen:

= Umea — Ruggedised
o Jorgen Carlsson, affarsutvecklare Umea Energi
o Carina Aschan, projektledare Umed kommun

= Malmo — Embassy of sharing
o Rikard Sjoqvist, energi-, teknik-, och miljéchef Midroc

= Vixjo — Ready
o Stefan Olsson, projektledare Energikontoret Sydost
o Sara Eliasson, energi- och digitaliseringsansvarig Vaxjobostader
o Sofie Nielsen, affirsingenjor Vixjo Energi
o Morgan Johansson, projektledare installation Vixjobostader

Med detta urval fis en blandning av utférda och kommande projekt samt nybyggnation och
renovering/ombyggnad. Intervjuerna dgde rum under december 2020.

Aven om intervjuerna delades upp i olika imnesomraden beroende pa vem som tillfrigades
samt var av resonerande samtalskaraktir och varierande omfattning var den huvudsakliga
ambitionen att tdcka foljande fragestallningar:

1) Vad ér status géllande byggnation/inflyttning?

2) Nar inleddes arbetet?

3) Vilka parter ér inblandade?

4) Hur manga och vilken typ av fastigheter omfattas?

5) Vilken &r projektets utmérkande grundprincip/paroll?

6) Beskriv ndgra utmirkande teknikldsningar pa byggnadsniva

7) Beskriv ndgra utmirkande tekniklosningar pé stadsdelsnivé (forsdrjningsnit, etc.)
8) Beskriv eventuella utmérkande atgérder for effektbegransning

9) Beskriv eventuella utmérkande affairsmodeller pga. delad teknisk infrastruktur, etc.
10) Beskriv nagra utmirkande “administrativa” hinder (lagkrav, tillstand etc.)

11) Vilka ar de overgripande och huvudsakliga skillnaderna jadmfort med traditionell
stadsdelsutveckling?

12) Forslag pa hur ndamnda hinder kan &verbryggas framdver

Intervjusvaren inlemmas i ndstkommande avsnitt.
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5.1

5.1.1

FORDJUPAD BESKRIVNING OCH
INTERVJUSVAR

Héar sammanstills tillgénglig information och intervjusvar for de tre valda projekten.

Umea — RUGGEDISED

I EU-projektet RUGGEDISED é&r Umed, tillsammans med Rotterdam och Glasgow, utsedda
till sé kallade "Lighthouse Cities” i syfte att leda utvecklingen av smarta och hallbara
16sningar for europeiska stdder. RUGGEDISED ér en akronym for Rotterdam, Umed and
Glasgow: Generating Exemplar Districts In Sustainable Energy Deployment. Projektet 16per
fran 2017 till 2022 med en budget pé totalt 40 miljoner kronor, varav EU (Horizon 2020)
bidrar med 70 %.

Det lokala partnerskapet i Umed, bestdende av: Umed Energi, Umeé universitet, Akademiska
hus, Visterbottens lans landsting, UPAB och Rise koordineras av kommunen. De tre forsta
aren handlar om aktiviteter, de tre senare om uppfoljning. Umed kommuns mél med
RUGGEDISED ér att aktorerna inom projektomradet Universitetsstaden ska dstadkomma
storsta mojliga reduktion av klimatpaverkan genom sammanhallna effektiviseringar.

Universitetsstaden innefattar sjukhus- och universitetsomradet, Lilljansberget och Uminova
Science Park. Omréde har cirka 3 000 boende, 12 000 yrkesverksamma och 6ver 35 000
dagliga besokare.

For Umed Energi har projektet inneburit mojligheter att samarbeta med nyckelpartners kring
affarsmodeller, lagring av energi, topplastreduktion, optimering och energieffektivisering.
Projektet har ocksa bidragit med kunskap kring systemintegrering och resurssnal

energianvéindning.

Nedan redovisas de delprojekt inom RUGGDISED i Umea med tydligast koppling till Belok
och Bebos foreslagna definition av smarta stadsdelar.

Affarsmodellutveckling for lagring och utbyte av energi
mellan organisationer

Detta delprojekt syftar till att utveckla en ny affarsmodell for ekonomisk och miljomaéssig

l6nsamhet vid lagring och utbyte av energi mellan organisationer.

I projektet har man etablerat en testbadd for affarsmodeller dir mojliga affarsvarden av delad
ekonomi knutet till energi och fastighetsdgande undersokts. Potentiella samarbetsformer,
principer och dmsesidiga fordelar har undersokts, vilket bl.a. inneburit att de tittat pa nya
affarsmodeller och anpassning av befintliga som frdmjar mojligheter att producera, lagra och

leverera energi mellan fastighetsorganisationer och Umeda Energi.
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5.1.2

5.1.3

Man landade i att en kooperativ 16sning var att foredra i detta fall pa grund av att
héardvaruinstallationerna gjordes i fastighetségarnas transformatorstation, men vérdeskapandet
sker i hela virdekedjan.

Losningen bygger pa att alla parter involveras i optimeringsprocessen pa ett samarbetsvilligt
satt. Toppeffekter och varaktigheter pa en sammanlagrad niva 6ver omradet analyseras, med
fokus pa fjarrvarme och fjarrkyla. Resultaten hittills visar att det finns potential for att dela

energi mellan parter.

Befintliga affarsrelationer uppges vara ett generellt inbyggt hinder i dessa sammanhang.
Energibolagen har olika och delvis motsatta uppdrag; a ena sidan maste bolagen traditionellt
generera intdkter som baseras pa sald energi, a andra sidan har man stora miljéataganden som
1 praktiken innebér att energileveranserna bor minska. Denna tillsynes motségelsefulla roll
mots inte sdllan av skepsis fradn kunder och kan dven framstd som motivationshimmande
internt. Sa lange det finns skillnader i produktionskostnader koppade till totala effektnivaer

kan dock energi- och effektreducerande atgérder motiveras.

Smart lastreglering

Lastreglering anvands som verktyg for att jamna ut byggnaders effektbehov och ddrmed
minska behoven av spetsbrinsle i produktionsledet. Inom projektet undersoks
forutsittningarna for lastreglering i1 kontors- och sjukvardslokaler. Detta sker genom att
anvinda byggnaders inlagrade virmeenergi som energilager. De byggnader som omfattas av
detta dr dels en storre kontorsbyggnad pa universitetsomradet, dels en sjukhusbyggnad, men
ocksa ett intilliggande bostadskomplex pa 15 byggnader med sammanlagt ca 200 ldgenheter.

Reglertekniken for detta baseras pa kinnedom om byggnadernas effektbehov for olika
utomhustemperaturer inklusive hdnsyn tagen till termisk massa, sol, verksamhet,
klimathallningssystem, m.m. Genom att lisa av returtemperaturen formds systemen att
regleras for periodvis “energiuppladdning” respektive “energiurladdning”.
Returtemperaturerna dversatts till modifierade utomhustemperaturer, som i sin tur ligger till

grund for virmesystemens framledningstemperaturer.

Sammantaget erhdlls energibesparingar i de aktuella byggnaderna pa motsvarande ca 8 % for
perioden januari till mars 2019, medan effektbesparingen blev ca 23 % under samma
tidsperiod vid en varaktighet av 2 timmar och utomhustemperatur mellan -5° C/+5° C.

Elkvalitet

Projektet har byggt kunskaper och erfarenheter kring s.k. elkvalitetsprogram och hur sddana
kan utformas for att mota fordnderliga kundkrav och fordndringar i lagstiftningen kring

kraftdistribution. Losningen omfattar dvervakning, styrning och optimering av elkraft.

Projektet har provat tekniken tillsammans med Akademiska Hus och Region Visterbotten.

Sammantaget visar forsoken att elkvaliteten i respektive fastighet ar god.
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

Gamification

Projekt som syftar till reducerad energianviandning fokuseras vanligtvis pa tekniska losningar
som ticker forsorjningskedjor och sjdlva byggnaderna. I det hir fallet 4r dock malet ocksa att

studera om energianvandningen kan sinkas ytterligare genom att hyresgéster involveras.

Gamification gér i detta sammanhang ut pa att forméa méanniskor till andrade beteenden
kopplade till energianvéndning genom inspiration, spel, utmaningar och information. [
projektet samarbetar Umed Energi med HSB, dir energianviandningen i bostadsrittsforeningar
jamfors fore och efter det att tekniken installerats.

En demo har testats pa en mindre malgrupp under sommaren 2019. Dérefter har olika
forbéttringar och utvecklingar gjorts. Arbetet kommer fortsétta under uppvarmningssésongen

med uppfoljning av resultaten under hosten 2021.

Smart reglering av enskilda byggnader och involvering av
slutanvandare

Akademiska Hus som dger fastigheterna pd universitetsomradet i Umea har l4tit installera
behovsanpassad reglering av ventilation och belysning. Delar av lokalerna &r laboratorier som
ibland har behov av hoga luftfloden, men ibland klarar sig med mycket laga eller inga
luftfléden. Samtidigt finns dér ocksé bl.a. 130 kontorsrum som i likhet med de flesta
kontorsrum anvénds i olika utstrackning och ganska ofta inte alls. Behovsanpassad ventilation
och belysning &r i sddana sammanhang ofta mycket kraftfulla atgérder for reduktion av
effektuttag och energianviandning, vilket naturligtvis gagnar den tidigare nimnda regleringen
for lastreduktion (se Avsnitt 5.1.2).

Laddningsnav

Akademiska Hus har testat ett solcellsforsett laddningsnav med laddningsmdjligheter for
elcyklar och elbilar. I projektet ingar dven att testa olika batterier och lagringsldsningar.
Eftersom laddning av elfordon 6kar belastningen pa kraftsystemet testas ett smart system for
effektreglering, inklusive ett dynamiskt betalningssystem for laddningen. Man forsoker ocksa
utforska hur smaskaliga solcellsanldggningar, sa som laddningsnavets, kan integreras med

byggnadernas energisystem for att ytterligare 6ka andelen fornyelsebar el i dem.

Ambitionen &r att laddningsnavet skall kunna utvecklas till ett ”Energinav” som med
avancerade Overvaknings- och styrsystem bade kan ladda fordon men ocksé kan nyttjas for
reduktion av effekttoppar i byggnader.

I projektet ingdr ocksé att forsoka dra skalbara slutsatser av forsoket med laddningsnavet.
Séledes vill man kunna gora bedomningar av optimal storleken pa batterianldggningen for
olika typer av fastigheter. Man hoppas kunna dra slutsatser om hur anvéindningsmonster och

belastningar paverkar behovet av batterilagring.
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5.1.7

5.1.8

Behovsstyrt lokalutnyttjande och energianvandning

I detta delprojekt utvecklas en plattform och ett analysverktyg visualisering och optimering av
lokalutnyttjande och energianvindning. Plattformen och analysverktyget hanterar loggade
data fran olika sensorer for t.ex. ndrvaro, rumstemperatur, CO; i rumsluft, dagsljus, m.m. Bl.a.
beriknas och visualisera onddig energianvindning, faktisk rumsanvéndning, aktuellt

inomhusklimat, m.m.

Det 6vergripande mélet var att hitta ett verktyg for att ytterligare minska energianviandningen
och klimatpaverkan i en byggnad. Tanken vara att man genom synliggérande av fakta om
anvandning m.m. ocksa kan optimera anldggningstjanster sasom stidning och
avfallshantering samt anvéndning av bokningsbara rum. Losningen kan ocksa vara ett
komplement till de ndmnda verktygen for smart lastreglering och smart reglering av enskilda

byggnader.

I dagsldget har pilotversion av plattformen implementerats i en enskild byggnad tillhdrande
Akademiska hus. Man uppger att den fungerar vil. Byggnaden hyser frémst lektionssalar,
korridorer och kontorsrum. Framéver kommer en ny plattform tas fram i samarbete med
fastighetsdgaren och ddrefter implementeras 1 stor utstrackning i universitetsomradets
fastighetsbestind.

Ovrigt
RUGGEDISED-projektet i Umed innehaller ytterligare tre delprojekt:

= Klimatsmart busstation
= Affarsmodell for flexibel parkering
= Beslutsplattform for 6ppen data i smarta stadsdelar

Dessa kan kopplas till delprojektet Behovsstyrt lokalutnyttiande och energianvindning, men
eftersom de i mindre utstrdckning &n de 6vriga delprojekten har att géra med gemensam
teknisk infrastruktur for energi- och effektreduktion i byggnader, sa beskrivs de inte vidare

hér.

Gillande kommunens inblandning i projektet, utdver initiativtagning och ansokan, sé
konstaterar man att den samarbetsvilja som fanns mellan alla inblandade parter under
projektet varit en framgangsfaktor. I detta fallet 4ger i och for sig inte kommunen nagon av de
aktuella fastigheterna, men principiellt sett ser de inga direkta hinder frén deras sida oavsett.
Umed kommun gor ingen skillnad en héallbar stadsdel och smart stadsdel. Man ser positivt pa

sadana initiativ och resurseffektivitet.

Kommunens intryck fran besdken hos systerstdderna Glasgow och Rotterdam var bl.a. att

svenska kommuner har en ganska stark roll i jamforelse.
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5.2

5.2.1

5.2.2

Malmoé — Harbarget (Embassy of Sharing)

Hyllie i sddra Malmo dr inne i en expansiv fas. Ett av kvarteren som snart uppfors dér far
namnet Embassy of sharing och utvecklas av Midroc. Embassy of sharing, som borjade
planeras 2016, kommer besta av sju byggnader plus ett parkeringshus. Bygglov for den forta
byggnaden (Fyrtornet) avses ldmnas in i borjan av 2021. Kvarteret byggs i etapper och man
raknar med att hela kvarteret star klart 2028. Utover parkeringshuset handlar det om totalt ca
60 000 m? (Aemp) varav ungefir hilften dr bostider. Ovrig area ir butiker, café och
restauranger i entréplan samt kontor, ett eventuellt digitalt bibliotek och ett vintrum for tag

och bussresenérer.

Resurshushallning

Innovation, delning och hallbarhet dr ledord for Embassy of sharing, som ér det forst av sitt
slag inom ett nykomponerat koncept som Midroc utformat. Lokal fornyelsebar
energiproduktion (el och virme) samt materialval &r nagra av de verktyg man kommer
anvinda sig av for begransad klimatpaverkan. Ett exempel pa det &r att ndmnda Fyrtornet far
limtrastomme, vilket gor det till en av Sveriges hogsta kontorsbyggnad i trd. Andra exempel

ar anvdndning av atervunnen ballast i betong och fasadskivor av atervunnen plat.

I konceptet ingér ocksa att det skall vara enkelt att leva hallbart. De menar att nyckeln ar att
dela med sig, t.ex. genom att lata olika verksamheter dela ytor och lokaler. Ett forslag som
ndmns ar lokaler med bageri pd morgonen, restaurang for lunch och middag och dérefter café
pa kvillen.

Wingardhs ar huvudarkitekter for Embassy of sharing dit dven olika teknikkonsulter ar
inkopplade. Déarutover kommer ett flertal aktorer inom cirkulér ekonomi knytas till projektet.
Ett sddant exempel dr VA Syd (avfallshantering), ett annat ar den idéburna stiftelsen
Botildenborg (odling, gastronomi, mm.)

VA Syd som hanterar avfall i regionen kommer med jimna mellanrum anordna bytardagar pa
ndgon lamplig yta i kvarteret, dit saker samlas in och byter dgare. Det som inte tas dérifrdn
destrueras for att undvika skrapforrad. Parallellt med detta komposterar Botildenborg
matavfall fran kvarterets restauranger som senare anviands vid smé odlingselement i kvarteret

for lokal produktion och forsiljning av gronsaker, mm.

Teknik

Den tekniska infrastrukturen utmérks av fyra vitskefyllda distributionsror som forbinder de
sju byggnaderna med restvirme och restkyla. Midroc kallar denna 16sning for GEDS (Geo
Energi Delning System). Embassy of sharing kommer varken anslutas till stadens
fjarrvarmendt eller fjarrkylanét. Istillet erhalls kyla i mdjligaste man med frikyla fran luften,
geolager eller kyltorn, virme fran spillvirme fran kylproduktion. vérmenméfigaste-man
erhalls-med-selfangare: Den priméra energiproduktion kommer erhalls fran kylmaskiner och
viarmepumpar kopplade till GEDS systemet.
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5.2.3

5.24

5.3

Med GEDS-systemet kan restprodukter fran kyla- och virmeproduktion tillvaratas pé ett
effektivt vis. Vid virmepumpsdriven produktion av kyla erhalls restprodukten vdarme och vid
motsvarade produktion av varme erhalls restprodukten kyla. GEDS-systemet fordelar restkyla
och restvarme dit det finns behov via de fyra vitskefyllda roren som har alla har olika
temperaturer (+ 5, + 10, + 13, och + 17 C). Goda temperaturforhallanden for virmepumparna
1 kombination med stora ackumulatortankar for kyla respektive virme om flera tusen liter
vardera i byggnaderna, sikerstiller skonsam och effektiv drift for virmepumparna. Man
bedomer i dagsldget att COP blir ca 8-10.

Fem av husen har solceller som forsorjer virmepumparna och tre av husen har kyltorn f6r den
hindelse virmedverskottet saknar avsittning.

Vidare kommer Embassy of sharing ha en gemensam Wi-Fi central som foérdelar Wi-Fi nét
till lokala husnét. De lokala husnéten foljer anvindaren dven da denne &r utomhus i

kvartersomradet eller gar in i en annan byggnad

Affarsmodeller

Formellt blir fastigheterna olika bolag som bl.a. dger sina egna undercentraler, men som
samtidigt saméiger rorslingan for GEDS-systemet samt Wi-Fi centralen. Exakta affarsmodeller
for att hantera fordelning av restvarme och restkyla &r i dagslédget inte klarlagda. For den
hindelse varje byggnad tar emot lika mycket energi som den ger, kanske det inte kraver
nagon affarsmodell alls for just det. Men om en byggnad levererar mer energi dn den tar emot
sa kan detta behdva hanteras med nagon lamplig affarsmodell.

Hinder

Eftersom Hérbarget dnnu &r i sin linda har de kanske inte hunnit uppleva eller 16sa alla
eventuella hinder som kan komma med “’den smarta staden”. Dock ser man redan nu att
delningsfilosofin skapar vissa juridiska utmaningar. Vem ansvarar exempelvis for Wi-Fi
centralen och vad hiander om nagon part drar sig ur? Och vad hdnder om virmepumpen i en

byggnad byts ut framéver mot en med forsumbar restproduktion av varme/kyla?

Vaxjo — Ready

Vixjo ingar i det sexdriga EU-projektet Ready, med finansiering fran EU:s sjunde
ramprogram. Projektet inleddes 2014 och avslutas 2020.

Med Ready-Projektet gavs de kommunala bolagen Vixjobostidder och Vixjo Energi (VEAB)
en bra mdjlighet att dels arbeta med energieffektiv renovering av miljonprogramsomradet
Alabastern som byggdes 1965-1968, dels effektivisera och expandera kommunens
bioenergibaserade fjarrvarme- och fjarrkylasystem. Man har dven genomfort en

utbildningsinsats om "Smarta stiader".

Energikontoret Sydost deltog som experter och ledare av arbetet med innovativa
bygglosningar och utbildningssatsningen.
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5.3.1

Ready-projektet i Vaxjo innebar konkret att sammanlagt sex olika atgarder for 6kad
energieffektivitet och smart boende kunde vidtas. Flera av atgarderna hénger ihop vilket strax
skall visas, men kan i stora drag kan de delas in i fyra kategorier enligt nedan:

= Byggnad

= Visualiseringsplattform
=  Fjarrvirme

= Fjarrkyla

Efter att dtgirderskategorierna summariskt beskrivits under respektive rubrik foljer ett stycke

vardera om affarsmodeller respektive hinder.

Byggnad - Renovering och energiatgarder

Projektet sammanfoll vdl med ett omfattande renoveringsbehov av 301 ldgenheter i kvarteret

Alabastern tillhorande det kommunala bostadsbolaget Vixjobostader.

Ett krav fOr att fa projektpengarna frdn EU var att energibehovet i de aktuella byggnaderna
skulle halveras. Dessutom skulle energianvindningen i minst ett hus ytterligare halveras. Det
senare kom att kallas specialhuset” och rymmer 32 ldgenheter. Eftersom den ursprungliga
energianviandningen var 160 kWh/m? ("BBR-energi”) s innebar det att energianvindningen
fick bli max 80 kWh/m?, forutom i specialhuset dar den fick bli max 40 kWh/m?.

Redan i ett tidigt skede valde man att anvinda sig av Totalmetodiken’ for att ta fram ett
l6nsamt dtgérdspaket for byggnaderna. Kalkylrdntan, som &r ett Ionsamhetsmatt och en
mycket viktig komponent i Totalmetodiken, sattes till 5 % vilket ar i nivd med vad
fastighetsigare brukar ange for motsvarande situationer. Atgirdspaketet blev enligt foljande:

= Vindsisolering

= FTX

= Byte av fonster

= Tillaggsisolering av fasad vid balkong

= Individuell métning och debitering av tappvarmvatten och kallvatten

Eftersom atgdrderna ar relativt omfattande och installationerna dessutom var ingjutna i
bjilklag och véiggar valde man att utga fran stomrena hus i en totalentreprenad med partnering

diar NCC var huvudentreprenor.

I specialhuset genomfordes samma atgardspaket som i 6vriga, men dér installerades dven
hybridsolpaneler (el och virme) pa taket och en anldggning for tillvaratagande av virme fran
spillvatten (Evertherm - ecoclime). I den sistndmnda 16sningen samlas spillvatten i en tank till
vilken det finns en virmepump kopplad som jobbar mot en ackumulatortank for varmvatten

och uppvéirmning.

Eftersom virmedtervinning fran spillvatten fortfarande ar relativt oprovat allmént sett kan hér

nidmnas att preliminéra uppgifter gor géllande att nettobesparingen i specialhuset for den

7" Totalmetodiken &r en metod for att identifiera foretagsekonomiska mdojligheter for
energieffektivisering i lokalbyggnader. www.belok.se/totalmetodiken
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enskilda atgirden hittills uppmiitts till ca 20 kWh/m? (ca 2 MWh/ligenhet). Hir bor dock
papekas att spillvattenvarme ocksa erhdlls fran en nérliggande byggnad, dven om det bidraget
uppges vara relativt begrinsat.

I projektets inledning var ambitionen att virmen fran spillvattnet inte bara skulle forsorja
specialhuset utan ocksa séljas till det lokala och lagtempererade fjarrvirmenétet (mer om det
nitet strax). Dessutom var ambitionen att tekniken skulle implementeras i alla byggnaderna i
Ready-projektet. Sa blev det dock aldrig. Anledningen dértill uppges vara att VEAB av
principskal inte vill tillfora virme in pa sitt nit som producerats av el (virmepump). Denna
begriansning gor att den atervunna viarmen nu bara kommer specialhuset tillgodo och bara nér
viarmebehov dir foreligger. Om tekniken istéllet installerats i hela det aktuella bestandet och
besparingen d& blev i nivd med vad tillverkarens webbaserade kalkylatorhjilp® uppger, hade
ytterligare drygt 500 MWh nettoenergi sparats till foljd av Ready projektet. Detta baserat pa

antal boende, boarea, mm.

Dock koper VEAB béde dverskottsel och virme fran specialhusets hybridsolpaneler. Men
varmetillskottet fran dem till fjarrvirmenétet 4r mycket lagt. Dels eftersom det pga.
leveransproblem m.m. bara installerades 100 m? hybridsolpaneler, dels for att virmen i forsta
hand dumpas i tvd geohél for att kyla panelerna for 6kad verkningsgrad (elproduktionen).
Forst da halen ar for varma for att kunna kyla panelerna kors virmen, via en virmepump, ut
pa fjarrvarmendtet. Att VEAB 1 detta fallet accepterar elproducerad viarme beror pa att
solcellerna anses tidcka virmepumparnas elbehov.

Med undantag for specialhuset har byggnaderna nu varit i drift under minst en
eldningssédsong. Resultaten visar att energimalet uppfylls eftersom energianvéndningen landar
pa strax under 80 kWh/m?. Specialhuset driftsattes ndgot senare, varfor det i skrivande stund
annu inte finns uppgifter fran ett helar att utga fran. Preliminéra uppgifter gor dock géllande

att malet formodligen uppfylls dven dér, om dn med minsta mojliga marginal.

Visualiseringsplattform — Information for boende

Ombyggnaden av delomradena Alabastern omfattar ett antal innovativa tjanster anslutna till
ett avancerat IKT-hanteringssystem (informations- och kommunikationsteknik) i syfte att bl.a.
ytterligare reducera den totala energianvéndningen. Verktyget for detta dr en hyresgéstportal
for de boende kallat Boportalen. Detta ar i sig inte nagot helt nytt, men har tidigare snarare
varit att betrakta som en tjansteportal for TV, telefoni, internet, kontaktuppgifter, avtal, mm. I
och med Ready-projektet har man haft mojlighet att vidareutveckla BoPortalen till att omfatta
ett storre anvandningsomrade. Bland annat kan de boende via visualiseringsplattformen nu fa

uppgifter om rumstemperatur och anvéndning av varmvatten och kallvatten.

For hilften av specialhusets 36 ldgenheter har man testat ett uppligg diar anviandaren kan ta
del av dnnu mer information och funktioner eftersom Boportalen dér forforfogar 6ver mer
matdata genom att ytterligare 30 sensorer (!) per ldgenhet installerats i det huset. Sensorerna
registrerar bl.a. ev. ndrvaro, vattenlickage i kok och badrum, fonster- och dérréppning och

8 Evetherm — ecoclime https://evertherm.se/rakna-sjalv
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elanviandning for kyl, frys, spis, m.m. Anviandaren ges ocksa mdjlighet att stinga av uttag for
kaffebryggare, m.m. pa distans. Det utdkade informationsutbudet kommer dock driftsittas
fullt ut forst under varen 2021, varfor dess eventuella konsekvenser pé husets

energianvindning dnnu inte kunnat utvirderas.

Sedan maj 2020 erbjuder Vixjobostidder Boportalen till samtliga sina ldgenheter.
Informationsutbudet varierar dock beroende vilka sensorer och tekniker som finns tillgingliga
i respektive byggnad.

Fjarrvarme — Lokalt nat for lagtempererad fjarrvarme

Vid renovering av Alabastern anlades ett nytt och lagtempererat fjarrvirmenit i omradet. Det
ersatte da ett dldre befintligt hogtempererat lokalt virmenit som anslutits till stadens
fjarrvdarmenit. Det befintliga lokala virmenitet utgjordes av en slinga mellan omradets
flerbostadshus. Bytet till ett nytt och lagtempererat nét skedde som ett led i VEABs strévan att
minska virmeforlusterna i fjarrvirmenétet. Lag returtemperatur till kraftvirmeverket ér dven

bra ur elproduktionshinseende.

Framledningstemperaturen i det nya nétet dr endast 65 °C vid DUT (- 16 °C) jamfort med
100—-105 °C for en motsvarande traditionell 16sning. Samtidigt &r returtemperaturen 38 °C vid
DUT jamfort med 50 °C i ett traditionellt system, och blott 22 °C sommartid. Forlusterna i det
nya nétet berdknas vara 58 % ldgre dn i ett traditionellt motsvarande nét.

Eftersom ldgre vattentemperaturer kridver hogre flode dr det nya nétet grovre dimensionerat.
Dessutom véirmeisolerades de nya réren mer an traditionellt, vilket sammantaget gor att de
nya roren dr patagligt grova. For att {4 battre kontroll pa rorforluster valde man ocksa att
direktansluta alla elva byggnader, jimfort med tidigare tva direktanslutningar. Allt som allt
gor detta att investeringskostnaderna for det nya varmenétet blev ca 40 % hdgre jamfort med
ett motsvarande traditionellt ndt. Detta anségs olonsamt men kunde genomforas tack vare
stodet fran EU.

Vixjo Energi konstaterar att projektet lett till manga erfarenheter, inkl. att utbyte av befintliga
fjarrvirmenit mot nya lagtempererade dito bor ske i storre skala for att vara 16nsamma. For
att langsiktigt sdnka varmeforluster och returtemperaturer kommer man nu déarfor inrikta sig

pa att framdver forsoka “’shunta ned” temperaturen i befintliga nét.

Fjarrkyla - Loop pa fjarrkylanatet for spillkyla

Sedan 2010 tillhandhaller VEAB fjarrkyla. Kylan produceras huvudsakligen med
biomassabaserad absorptionskyla, men man anvénder sig ocksa av frikyla frn kyltorn och
oisolerade vattenledningar i narliggande sjoar. Till systemet finns d&ven en kompressordriven

kylmaskin som till delar drivs av solel fran solceller pa fjarrkylstationens tak.

Kopcentret Samarkand och en ny serverhall vid namn Green Data Center 4r tva av nétets stora
fjarrkylaabonnenter. Ready-projektet mdjliggjorde sammankoppling av dessa med en
fotbollsplan pa ett kreativt (smart) vis.
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Kopcentrets komfortkylsystem ar utformat for en traditionell fjarrkyltemperatur pa 6 °C.
Returtemperaturen fran kdpcentrets ér ca 12—14 °C, vilket dr en duglig
framledningstemperatur f6r komfortkylsystemet i den nybyggda serverhallen. Spillkylan fran
kopcentret (och andra kylabonnenter) kyler alltsa serverhallen, som i sin tur limnar ifran sig
en koldbarartemperatur pa ca 19-20 °C. Den relativt varma returen fran serverhallen fors
vidare till fotbollsplanen pa Visma Arean, dir griset virms av slingor i marken. Efter arenan

ar temperaturen ater sval och matas tillbaka till fjarrkylstationen.

Affarsmodell

Affarsmodellen for Ready-projektets aktorer ser i grova drag ut som foljer:
= Kopcentret koper sin fjdrrkyla frin VEAB for en “traditionell taxa” eftersom de
behover en lag inkommande temperatur. Far ej betalt for returen.

= Serverhallen koper sin restkyla frain VEAB for en ldgre taxa eftersom de ndjer sig
med hogre inkommande temperatur. Fér ej betalt for returen.

= Fotbollsarenan koper restvirme frdn VEAB for en ldgre taxa dn traditionell
fjarrvirmetaxa eftersom de ndjer sig med en sval inkommande temperatur.

= QOverskottssolviirme (lite) frin solpanelerna pa Specialhuset siljs till VEAB, som i
sin tur sdljer vidare virmen till andra abonnenter pa den lokala fjarrvirmeslingan.

= El frin solpanelerna séljs till VEABs elnit.

Alla koper darmed sin energi fran VEAB, inte fran nérliggande abonnenter.

Hinder

Ready-projektet tycks inte ha stott pa nagra formella hinder for tillstindsgivning etc. Dock
framkom att Vixjobostider girna hade sett att de haft mojlighet att sélja virme fran
spillvatten-vdarmeatervinningen till det lokala fjarrvarmendtet, vilket alltsé inte gick att 16sa av

namnda skal.

Man onskar ocksé en annan prissattning/affarsmodell for forsiljning av energi till
energibolagen. Som det dr nu séljer abonnenten till ett 1agt pris i forhallande till vad de senare

far betala for samma energi i andra byggnader ndgra meter bort pé nétet.
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SLUTSATSER

Som tidigare konstaterats dr smarta stadsdelar ar utan tvekan “hett” just nu. Listan dver
tillkommande projekt kan goras lang. Landvetter, MoIndal, Visteras, Ljungby, Borliange och
Malmo ar bara axplock pa orter och stdder som sannolikt far tillokning av den sorten inom
nagra ar. Dock ar det langt ifran alltid som nya smarta stadsdelar utformas sa att de ligger i
linje med Belok och Bebos forlag pa vad som utmirker en smart stadsdel.

I resten av detta avsnitt sammanstélls nagra generella observationer och tankar som

framkommit under projekts gang.

Samverkan

Generellt verkar det funnits en god samarbetsvilja mellan alla involverade parter i de tre
projekt som granskats ndrmare. Erfarenheterna frin RUGGEDISED-projektet i Umea var att
svenska kommuner och stdder, jimfort med de utldndska stdder som besoktes, tilldts spela en
stark roll. Den styrkan och rollen uppges exempelvis kunna anvindas vid val av aktorer 1

samband med exploatering av nya omraden, m.m.

Samarbetsvilja och en strivan mot gemensamma mal tycks falla sig naturligt for svenska
aktorer, inkl. kommuner och deras bolag. Huruvida dér ocksé fanns en gemensam
problembild togs aldrig upp, men om en sadan gar att fa till stand skulle arbetet sannolikt

forenklas ytterligare. Mer om samarbetsvilja under avsnitt 6.3.4; Lampligt samverkansforum.

Hinder

Sidkerligen finns mer eller mindre stora hinder som inte kommit till ytan i denna forstudie,
men i det stora hela dr bedomningen att hindren ar fa. En kategori av hinder kopplade till

energibolagens roll har dock identifierats, vilka redogors for i resterande del av detta kapitel.

Energibolagens inbyggda intressekonflikt vid minskad
volymforsaljning

Som aktiebolag maste energibolagens syfte vara att generera vinst °. Mot den fonden finns det
en risk att atgirder som leder till reducerad energiforséljning kan upplevas som

motivationshdmmande internt, men kan ocksa vicka fragor hos kund. ”Finns dir en hake?”.

I energibolag med differentierad produktion kan energibesparingar mdjligtvis motiveras
internt och externt genom hénvisningar till tillbakahéllande av produktionskostnader och att
basproduktion dr mer miljdanpassat &n spetsproduktion. Men i anldggningar med exempelvis
100 % biobransleproduktion finns inga olika produktionssteg med tillhdrande
produktionskostnadsnivaer att peka pa som tydligt motiverar ekonomiska nytta med

reducerad energiforsiljning.

? Aktiebolagslagen (ABL) 3:3
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Obalanserad affarsmodell/prissattning

Att fastighetségare upplever att de far for lite betalt for den energi de séljer in pa nétet ar

vilkint. Aven hir ir risken for uteblivna energiinvesteringar uppenbar.

Hogtempererade fjarrvarmenat

Spill- och 6verskottsvarme fran fastigheter ar ofta betydligt svalare dn fjarrvirmenétets
temperaturer, sérskilt i traditionellt hogtempererade nit. For att abonnenter skall kunna tillfora
varme till sddana nét krdvs normalt sett stora temperaturhdjningar. Varmepumpars laga
verkningsgrad vid hoga temperaturer forsdmrar forutsiattningarna for virmetillvaratagande

investeringar.

Losningar

Eftersom vi egentligen bara identifierat en typ av hinder handlar 16sningsforslagen nedan
enkom om det &mnesomradet. Resonemanget fors utifran ett vergripande och utomstaende

perspektiv, dir vi ser att det kan finnas 16sningar pa olika nivaer.

Engagerade energibolag med hogt fértroendekapital

Energibolag som i samarbete med fastighetsidgare och andra parter aktivt soker gemensamma
l6sningar och engagerar sig for sénkt energianvdandning och begrénsat effektuttag i
bebyggelsen skapar fortroendekapital. En 6ppenhet om att syftet dr att begrinsa framtida

investeringskostnader hos energibolagen torde i sammanhanget vara sunt.

Vilka energibolag som idag besitter sadan trovérdighet &r svart for oss att avgora. Genom var
forankring i Véstsverige och dagliga kontakt med olika fastighetségare och andra aktorer i
branschen menar vi dock att Goteborg Energi ér ett sadant gott exempel. Men det finns sdkert
fler.

Langsiktigt fortroendebyggande med olika aktérer, seminarier, forskningsnira uppdrag, m.m.

kan leda framat i denna fraga.

Decentraliserade energinat

Egna lokala energinit for virme och kyla dit energibolaget ansluter sig i en punkt, utan
ytterligare inblandning torde dppna upp for nya affarsmodeller och uppmuntrar till férsiljning
av varme och kyla internt. Néten for fjarrvarme bor i sadana fall vara lagtempererade. Istillet
for att behova levererar ca 70-80 °C till ett hogtemperaturnit, racker det med 60-65 °C till ett
lagtemperaturnét, vilket dr fordelaktigt for virmepumparna och dirmed l6nsamheten.

Vissa energibolag erbjuder forvisso abonnenter att sélja energi till fjarrvarmereturen, men det
sker 1 sé fall ofta till ett mycket lagt pris, eftersom forhdjda returtemperaturer ocksa innebér
Okade viarmeforluster i marken.
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I omraden dér bebyggelsen innehas av ett och samma bolag behdvs kanske ingen affarsmodell
alls, men i omraden med olika fastighetsdgare eller i nya omraden dir alla nya byggnader blir
egna bolag trots samma fastighetségare, kan mer vilbalanserade affarsmodeller 4n annars

behova tas fram. Detta torde 6ka forutséttningarna for att energieffektiva 16sningar brukas.

Plattform och vagledning

Av de studerade exemplen att doma kan en anda av “allt &r mdjligt, lat oss testa” formérkas,
pa gott och ont. Ett véletablerat forum och plattform dir goda och daliga erfarenheter lyfts
fram vore sannolikt positivt. Annars bedoms risken som pataglig att samma l6sningar
uppfinns om och om igen och att mindre bra 16sningar implementeras pé flera stéllen.
Kunskapsutbyte och tillgidnglig information torde begriansa risken for misslyckande och fel,

samt i forlingningen tillhdrande stukad entusiasm och investeringsvilja.

Lampligt samverkansforum

Energimyndighetens nitverk Belok och Bebo har under slutet av 2019 gemensamt startat upp
fordjupningsomradet Smarta stadsdelar. Tillkomsten skedde pa uppmaning av
Energimyndigheten och i samrad med sektorsstrategin Resurseffektiv bebyggelse. Vid ett par
workshops har olika aktorer medverkat och diskuterat fragestillningar baserade pa egna
erfarenheter och behov. Merparten av de aktorer som medverkat har varit foretradare for
kommuner och fastighetségare. Vid dessa tillfdllen har det framkommit 6nskemal om att
fortsdtta triffas i denna form vilket medger att de nationella nédtverken star som neutral vard
for aktiviteterna. Verksamheten i fordjupningsomradet kan vara inriktad mot
erfarenhetsutbyte mellan medverkande aktorer, eller mot problemformuleringar och metoder
att 16sa identifierade problem. I dagsliget ar inriktningen inte faststélld utan behdver

utvecklas i samrdd med Energimyndigheten.

Saledes bedoms nétverken Belok och Bebo vara ldmpliga att halla samman diskussioner om

”Smarta stadsdelar” inom ramen for det existerande fordjupningsomradet med samma namn.
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FORSKNINGSMOJLIGHETER KOPPLADE
TILL SMARTA STADSDELAR

I manga av Sveriges stider planeras och uppfors nya stadsdelar. Det kommer att paga under
lang tid framover, vilket gor det extra viktigt att fainga upp erfarenheter fran projekt som ér
under genomforande och fora vidare till kommande projekt. I samband med att de kommer till
stand ges stora mdjligheter till nytinkande kring effektivare energianviandning, forbéttrad
logistik, resurseffektivitet, minskade utslépp, reducerade effektbehov, digitalisering av

bestandet, etc.

Men, det hir sker givetvis inte av sig sjalvt. Har krévs en genomténkt langsiktig strategi.
Planering, projektering och uppforande &r viktigt, men lika viktig blir den efterfoljande
langsiktigt uthalliga strategin. I de projekt som genomfors dr det viktigt att fora ldrdomar
vidare, bade positiva och negativa. Lirdomarna kan givetvis fangas upp och dokumenteras pa
olika sitt, varje stad kan dokumentera sina erfarenheter, varje byggherre kan dokumentera
sina, osv. Aven om sadan dokumentering 4r onskvird ir risken avsevird att delandet av

erfarenheter mellan olika aktorer uteblir.

Ett naturligt och utvecklande sitt att dra stor nytta av projekt av denna karaktir, oavsett om de
ar 1 planeringsfas, projekteringsfas, under uppforande eller i drift, 4r att knyta
forskningsprojekt till dem. Forskningen kan ha helt olika karaktér och vara kopplad till olika
discipliner. Inom de enskilda disciplinerna kan redan idag finnas mycket forskning
genomford och resultat att himta. Framtida forskning skulle fylla kunskapsluckor inom
disciplinerna, men ocksa tydligt koppla olika discipliner till varandra. Har syns omradet
Digitalisering spela en nyckelroll.

Exempel pé forskningsomriden som kan kopplas till Smarta stadsdelar &r:

= Logistik

= Digitalisering

= Transporter

= QOrganisation

= Detaljplan och markanvisningar
= Delad energi
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