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Totalprojekt ryms inom foretagsekonomiska ramar. Det
dr kronor och oren, det fungerar. Resultaten har varit
enastdende. Allt dokumenteras pa www.belok.se ddr
resten av Sveriges fastighetsbolag enkelt och kostnads-
fritt kan félja med i utvecklingen.




Halverar energianvandningen!

TOTALPROJEKT — LONSAM ENERGIEFFEKTIVISERING

Totalprojekt handlar om att genomfora flera atgdrder i ett paket, dven insatser
som pd egen hand inte varit lonsamma. Helhetsgreppet gor Totalprojekt starkt och
[onsamt. Metoden sprider sig nu over landet och blir den sjdilvklara modellen for att

energieffektivisera byggnader.

Riksdagen har satt mélet om att halvera energidtgangen i Sveriges
lokalbyggnader fram till 2050. Det &r upp till branschen att 16sa
problemet. Totalprojekt &r rétt sitt att na dit.

Med Totalprojekt satsar Sveriges fastighetsidgare metodiskt och
malinriktat. Totalprojekt sdnker energianvandningen rejalt i
lokalfastigheter med ekonomiskt barkraftiga atgérder. Det ger
ofta en halverad energianvéndning i fastigheten. Metoden ar nu
vil provad och mogen for en bredare lansering.

EKONOMER OCH TEKNIKER OVERENS
Totalprojekt kombinerar energieftektivisering och ekonomi pa
bésta sitt.

— Vi har vint pa konceptet och borjar med att fraga: Vilka krav pa
l6nsamhet stiller ni for att genomfora atgérder i era byggnader?
Sedan identifieras alla atgédrder som tillsammans ryms inom
ramen for 16nsamhetskravet, sidger Per-Erik Nilsson, koordinator
for BELOK som ligger bakom Totalprojekt.

— Det &r ett nytt sdtt att tdnka. Inget hokuspokus utan vildigt

transparent. Rakt pa, forstaeligt och gripbart for alla inblandade.

Det ger ekonomer och tekniker ett gemensamt sprék, séger Per-
Erik Nilsson.

VAXER UTANFOR SVERIGES GRANSER

I takt med att goda resultat presenteras fran genomforda projekt
okar intresset for Totalprojekt stadigt, bade i Sverige och
utomlands.

— Det finns inga geografiska begrénsningar. Vi ska prova det
i Indien, utbilda personer i Estland och ser pa mojligheter att
utveckla det inom EU, séger Per-Erik Nilsson.

Inom BELOK har man fram till bérjan av 2013 startat ett
trettiotal Totalprojekt, utanfér BELOK-gruppen handlar det
om ett hundratal. De forsta tre fastigheterna inom BELOK &r
fardigmatta och visar pa en halvering av energianvéndningen.

TRE ROSTER OM BELOKS TOTALPROJEKT

"Totalprojekt far oss att ga
fran ord till handling. Det
gor att man inte bara tar
de lagt hdangande frukterna
for att nd mdlen, utan kan
se helheten. Totalprojekt
har en vildig potential och

blir en katalysator for att

genomfora vara energi- och
miljomadl, det ger en skjuts i
arbetet.”

Jan-Erik Danielsson, Energi- och
tekniksamordnare, Jernhusen

— Forst ndr man genomfor ett paket av atgédrder, som tillsammans
uppfyller fastighetsidgarens krav pa investeringens lonsamhet, blir
minskningen av energibehovet betydande, sdger Per-Erik Nilsson.

FINNS | STORBOLAGENS STYRDOKUMENT

BELOK vill ta reda pé hur langt man kan komma med
energieffektiviseringar inom foretagsekonomiska ramar. Dérfor
genomfors det i varje byggnad en djupgdende energikartldggning.
Omgaende identifieras flera dtgérder som snabbt minskar
energibehovet. Istdllet for att bara vélja ut de I1onsammaste
atgdrderna tar Totalprojekt flera steg framat.

— Totalprojekt har redan slagit rot hogst upp i ledningen hos flera
av vara storsta fastighetsbolag. Det 4r utan tvivel framtiden for
energieffektivisering, séger Per-Erik Nilsson.

Kvarteret Higern Mindre 7 ligger centralt

pd Drottninggatan i Stockholm. Verksamhet:
Kontor och konferenscenter, butiker samt café.
Innergadrd. Bild: Fabege

"Totalprojekt dr vildigt
intressant och gor att man
gdr igenom en fastighet pd
djupet, vilket blir oerhort
vardefullt. Vi gjorde det
pad Higern Mindre 7 och
nddde en halvering av
energianvdndandet. Man tar
ett totalgrepp om fastigheten
och gor en systematisk
driftoptimering, det far en
stor inverkan.”

Jonas Markstrom,
Energycontroller, Fabege

BELOX

“Det dr rdtt viig att ga bdde
foretagsekonomiskt och
miljomdssigt. Totalprojekt
gor att man tittar pd hel-
heten, att man gor dtgdrder
som i andra fall inte hade
gjorts. Det finns ett viktigt
helhetstdnk ndr det gdller
installationsteknik och bygg-
teknik. Nu gdller det att fd ut
konceptet till massorna, till
resten av byggbranschen.”

Lennart Lifvenhjelm,
Energiexpert, Vasakronan
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BELOX

BAKGRUND TILL BELOKS TOTALPROJEKT

» Svenska lokalfastigheter anvander varje &r 20 TWh

» BELOK har skapat Totalprojekt. BELOK

Pd omslaget:

varmeenergi och 34 TWh elektrisk energi. Samtidigt (Bestallargruppen lokaler) ar ett natverk och ett Kvarteret Hégern
har den svenska riksdagen tagit beslut om att minska samarbete mellan Energimyndigheten och 17 av plizie 7 ]
o } . . . i . N Lo . Drottninggatan i
energianvandningen i byggnadsbestandet med 20 Sveriges storsta fastighetsdgare med inriktning pa Stockholm.
procent fram till & 2020, 50 procent fram till ar 2050. lokaler. Bild: Fabege
» For att ens komma i ndrheten av det satta malet ar det » Totalprojekt har pagatt sedan 2007. Inom BELOK har

nodvéandigt att energianvandningen i en stor del av vara
befintliga fastigheter sénks drastiskt. Dar tar Totalprojekt
Over utvecklingen.

man till och med 2012 gjort ett trettiotal Totaltprojekt pa
lika ménga byggnader, utanfor BELOK-gruppen handlar
det om ytterligare ett hundratal fastigheter. Uppnadda
resultat pekar pa en halvering av energiatgangen.

EXEMPEL PA UPPMATTA BYGGNADER

Energi-
anvandning ENERGI- ENERGI-
BESPARING 57% BESPARING 50%
300 LONSAMHET* ENERGI- LONSAMHET*

BESPARING 57%
f\,ﬂmz ar LONSAMHET*

200

200

kWh/mz2, ar

kWh/m2, ar l

Getholmen, 6 700 kvm
Skarholmen Stockholm

100

kWh/m2, ar

kWh/m2, ar I

Hégern mindre 7, 17 200 kvm
Drottninggatan Stockholm

Pennfaktaren, 12 600 kvm
Vasagatan Stockholm

*Lonsamheten berdknas som forrantning pa investerat kapital. Kravet som
fastighetsagare har for en investering ligger vanligen i intervallet 3-7%

SA HAR GAR DET TILL

STEG 1: STEG 2:

Djupanalys, besiktning Alla fordndringar genomfors
som tillsammans uppfyller
de foretagsekonomiska
kriterierna.

STEG 3:

Maitning av energianvédndningen

och prisséttning med

for att kontrollera verkligt utfall.
hjélp av konsulter.

All information om projektet
publiceras pa belok.se.

TOTALPROJEKT | SAMMANFATTNING

» Totalprojekt innebar att man genomfér flera
energibesparande atgérder i ett paket.

» Via kalkylmodellen BELOK Totalverktyg pa belok.se kan
fastighetsagarna sjalva rékna ut vilken ranta man far
tillbaka pa satsat kapital. Anvandarna ser hur mycket

» Utgangspunkten i Totalprojekt ar en grundlig energi som sparas och vad det kostar.

energiteknisk besiktning av byggnaden, dér alla
tankbara satt att sénka energianvandningen faststalls.
Insatserna rangordnas enligt fastighetsagarens
|6nsamhetskrav och paketet genomfors dérefter i ett
gemensamt projekt.

» Resultaten pekar mot att Totalprojekt ofta halverar
behovet av el och varme i de berdrda fastigheterna.

» Med BELOKs modell lagger man samman alla atgarder.
Darmed far man med sig satsningar som pa egen hand
inte hade varit Ibnsamma. Tack vare Totalprojekt blir de
ldbnsamma — tillsammans med 6vriga atgarder.

@Energinnmdigheren




